NACRT -

Na osnovwlana 2.d) poglavlja IV i 11.b) odjeljka A poglavip@ Ustava Unsko-sanskog
kantona — Prasc¢eni tekst («Sluzbeni glasnik Unsko-sanskog kantpiaej: 1/04 i 11/04), na
prijedlog Vlade Unsko-sanskog kantona, SkupsStinaskdrsanskog kantona, na
sjednici odrzanoj dana godine,donosi

ZAKON O KORISTENJU, UPRAVLJANJU | ODRZAVANJU
ZAJEDNI CKIH DIJELOVA | URE PAJA ZGRADA

POGLAVLJE I. OP CE ODREDBE

Clan 1.
(Predmet)

Ovim Zakonom utwiuju se zajedrki dijelovi i uredaji zgrade, uzajamni odnosi etaznih
vlasnika, obaveza odrzavanja posebnog dijela zgnagiavljanje zajedtkim dijelovima zgrade,
obaveze i odléivanje etaznih vlasnika, obaveze javnih predazegradova, ofina, investitora
novoizgratenih zgrada i drugih osoba u upravljanju i odrzgvarajednékih dijelova i ureaja
zgrade, nadzor nad primjenom ovog Zakona i kazoenedbe.

Clan 2.
(Definicija pojmova koriStenih u Zakonu)

(1) Pojmovi upotrebljeni u ovom Zakonu imaju 2eaje odrdeno zakonom kojim se uieje
vlasnistvo i druga stvarna prava, te zakonom kojmairduju prostorno urdenje i graenje, ako
ovim Zakonom nije propisano drtife.

(2)  Pojmovi koriSteni u ovom Zakonu imaju sljégezn&enje:

a) etazno vlasnistvo je pravo vilasniStva na posebniggludzgrade koje proizilazi i ostaje
neodvojivo povezano sa odgovaid@u suvlasnikim dijelom (idealnim dijelom)
nekretnine na kojem je uspostavljeno, te se mohsoszajedno s njim prenijeti ili
opteretiti,

b) etazni vlasnik je fizika ili pravna osoba koja je vlasniStvo na posebdgeiu stekla po
odredbama Zakona o stvarnim pravima ("Sluzbene neovirederacije Bosne i
Hercegovine®, broj: 66/13 i 100/13), Zakona o plioddanova na kojima postoji
stanarsko pravo (,Sluzbene novine Federacije Bokteecegovine®, broj: 27/97, 11/98,
22/99, 27/99, 7/00, 32/01, 61/01, 15/02, 54/0408661/07, 72/08 i 23/09), Zakona o
vracanju, dodjeli i prodaji stanova (,Sluzbene novired&racije Bosne i Hercegovine*,
broj: 28/05 i 2/08), na osnovu kupoprodajnog ugayagovora o poklonu ili drugog



pravnog posla, kao i pravna osoba koja je nosilava raspolaganja nad posebnim
dijelom,

c) zgrada je samostalna gevinska cjelina odvojena od drugih zgrada dilatewijsa
jednim ili viSe ulaza, a neodvojivo povezana sa lggt®m na kojem je izgrena ili
moZze imati zajedike dijelove i urdaje koji koriste i drugim zgradama (krov, oluci,
fasada, konstruktivni zidovi, kotlovnica, toplotiamjenjivatka podstanica, pumpna
stanica centralnog grijanja i &ho),

d) posebni dio zgrade je stan, poslovni prostor, gargarazno mjesto i drugi prostori,
kojih su vlasnici pojedini, a ne svi etazni vlasnizgradi,

e) stanom se smatra skup prostorija namijenjenihaaostnje sa pon¢éaim prostorijama
koje, po pravilugine jednu grdevinsku cjelinu i imaju zaseban ulatan 3. Zakona o
stambenim odnosima ,Sluzbeni list SRBIH", broj: 84/ 12/86, 36/89 i ,Sluzbene
novine Federacije Bosne i Hercegovine®, broj: 112898, 12/99, 19/99),

f) upravitelj je pravna osoba registrovana za obapdjadjelatnosti upravljanja
nekretninama uz naknadu ili na osnovu ugovora i g@om djelatnosti upravljanja
zgradama, ili fiztka osoba - obrtnik registrovan kod nadleznog orgapeave za
obavljanje djelatnosti upravljanja nekretninama naknadu ili na osnovu ugovora i
pomane djelatnosti upravljanja zgradama, koji upravijajednékim dijelovima i
uredajim zgrade, vrSi odrzavanje istih i obavlja drygeslove koje mu povjere etazni
vlasnici.

Clan 3.
(Odrzivi razvoj stanovanja)

(1)  Odrzivi razvoj stanovanja u smislu ovog Zakona ptadja unapréenje uvjeta stanovanja
gralana i @uvanje i unapréenje vrijednosti stambenog fonda uz undprge energetske
efikasnosti, smanjenje negativnih uticaja na ziuaredinu i racionalno kodénje resursa.

(2)  Odrzivi razvoj iz stava (1) ovoglana predstavlja javni interes.

POGLAVLJE Il. ZAJEDNI CKI DIJELOVI | URE PAJI ZGRADE

Clan 4.
(Zajednicki dijelovi i ure daji zgrade)

Zajedntkim dijelovima i urglajima zgrade, u smislu ovog Zakona, smatraju se:
a) konstruktivni elementi zgrade:

1) temelji,

2) nosivi zidovi, stubovi i grede,

3) meduspratna konstrukcija,

4)  krovna konstrukcija (kosi i ravni krovovi),

5) stepenisSte,



b)

6)
7)

vozno okno lifta i
drugi konstruktivni elementi zgrade.

uredaji u zgradi:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)

liftovi i pokretne platforme sa svim instalacijama,

uredaji za snabdijevanje vodom (pumpe, hidrofor i hiliksi) sa pratém
instalacijama,

hidranti sa instalacijama i ventilima,

protivpozZarni aparati,

sanitarni urdaji u zajednikim prostorijama,

radijatori u zajedrdkim prostorijama,

poStanski sandici,

pumpa za izbacivanje vode iz podruma,

prepumpni uréaj,

postrojenje kotlovnice, postrojenje toplotne iznijake podstanice i postrojenje
pumpne stanice centralnog grijanja ako je u suidaanetaznih vlasnika,
zajednéka TV antena,

postrojenje za ventilaciju,

postrojenje za klimatizaciju,

oprema za video nadzor zgrade,

uredaji i oprema sistema aktivne zastite od pozara,

oprema protuprovalnog sistema,

rampa za pripadaguparking ili drugu samostalnu prostorijudrugi zajedniki
uredaji zgrade.

instalacije zgrade:

1)

2)
3)

4)

5)

elektroinstalacijski vodovi i udaji od brojila (iskljiEuju¢i brojilo), odlazni
osigurai, odlazni napojni vod sa razvodima do sporedné€eletaznih vlasnika
(iskljucujuci sporednu pléu),

elektroinstalacijska stubiSne, nuzne i pémorasvijete,

vodovodne instalacije u zajedkim prostorijama, te zajedike vertikalne i
horizontalne vodovodne instalacije od vodomjernogiaja u Sahtu ili podrumu
(isklju¢uju¢i vodomjerni urdaj) do ist@iSta u stanu (iskljujuc¢i istocisSta i
vodomjere koje postavljaju etazni vlasnici za stenosa pripadajtom
istalacijom),

kanalizaciona (vertikalna i horizontalna) instagjacu zidu i podu zgrade do
revizionog okna na izlazu iz zgrade ukljguci reviziono okno. Za zgrade sa viSe
ulaza, time i viSe revizionih okana, u zajethe instalacije spada i instalacija
izmedu revizionih okana do zakkmo sa zadnjim revizionim oknom prema javnoj
kanalizacionoj mrezZi. Za zgradé&ja unutraSnja kanalizaciona mreza nema
reviziono okno, u zajedtke dijelove spada kanalizaciona instalacija do amaj
javnu kanalizacionu instalaciju bez prikijpog kolektora,

telefonske (vertikalne i horizontalne) instalacgd distributivnog ormaéa do
prve uttnice u stanu,



d)

6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)
14)

15)
16)
17)
18)
19)

elektroinstalacija zvona od tastera na ulazu udigoo zvona u stanu, isk§ujuci
Zvono,

elektroinstalacija govornog utaja od urdaja na ulazu u zgradu do govornog
uredaja u stanu (isklj¢ujuc¢i govorni uregtaj u stanu),

elektroinstalacija elekinih brava, pozivnih tastatura i &fio,

instalacija centralnog grijanja, kompletna vertikali horizontalna instalacija,
ukljucuju¢i ozralinu mrezu sa ozéaim ventilima, razvodnu mrezu u podrumu, na
tavanu - potkrovlju i na krovu zgrade od zajeé#tog mjerila toplotne energije u
Sahtu ispred zgrade, u podrumu zgrade, u kotlovhitoplotnoj izmjenjivatkoj
podstanici (iskljduju¢i zajednéko mijerilo, pratée zaporne ventile i balans
ventil), do zakljgno sa ventilima ispred grijnih tijela - za dvocipev sisteme,
odnosno do individualnih mijerila toplotne energimdnosno ulaznog ventila
(isklju¢ujuéi individualna mijerila, praiee zaporne ventile i balans ventil), za svaki
stan/poslovni prostor — za jednocijevne sisteme,

plinska (vertikalna i horizontalna) instalacija pdpornog ventila u sigurnosnom
ormarcu, do zapornog ventila ispred potrédau stanovima, izuzev mjerno—
regulacionih setova,

instalacija kablovskih i antenskih sistema, od aainika na ulazu u zgradu (na
krovu ili u prizemlju) do razvodnika na ulazu ursta

sistem za dovod zraka za sagorijevanje, dimnjadrugi sistemi za odvod
produkata sagorijevanja,

ventilacioni kanali i kanali za klimatizaciju,

instalacija gromobrana — komplet horizontalna tikaina instalacija, ukljéujuci

I uzemljivas,

instalacija video nadzora zgrade,

instalacija vatrodojavnih sistema,

instalacija sktivnih sistema zastite od pozara,

hidrantska instalacija,

instalacija za centralnocibanje potrosSnje vode, gasa i toplotne energijeuigd
zajednéke instalacije zgrade.

zajedntke prostorije zgrade:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7
8)
9)

ulaz u zgradu, sa ili bez vjetrobrana,

stubisni prostor,

zajednéki hodnik i galerija,

podrumski prostor sa izuzetkom poéndh prostorija (ostava) koje pripadaju
stanu,

potkrovlje i tavan,

prohodna i neprohodna zajetka terasa, da i balkon, kojim svi etazni vlasnici
imaju slobodan pristup iz zajedkih prostorija zgrade,

zajednéko spremiste,

smetljarnik i drugi prostori za skupljanje otpadaka

masinska prostorija lifta,



10) prostorija za smjeStaj zajedkih ureiaja zgrade,

11) zajednéke druStvene prostorije, veSeraj i sl,

12) prostorija za sprendgcu i drugi zajedniki prostori zgrade.

e) ostali zajedniki dijelovi zgrade:

1) pokrov (crijep, salonit, lim, eternit, Sindra i)sl.

2)  svislojevi ravnog krova,

3) krovnaifasadna limarija i termoizolacija,

4) horizontalna i vertikalna hidroizolacija zajetkih i posebnih dijelova,

5) termoizolacija izméu stana i poslovne prostorije i zajetkih prostora zgrade,

6) fasada bez stolarije i bravarije posebnih dijelova,

7) ulazna vrata,

8) stolarija i bravarija zajedekih dijelova zgrade,

9) pozarni koridori, ljestve i poZarno stepeniste,

10) septtka jama (u sléiaju da objekat nije priklgen na kanalizacionu mrezu),

11) Saht vodovodne i kanalizacione instalacije,

12) toplovodni kanal od Sahta do zgrade,

13) vjetrobran,

14) ulazna nadstreSnica i vanjsko stepeniste,

15) ograda zajeduike terase, ke i balkona,

16) postanski sandic,

17) oglasna ploa

18) zid izmeiu zajednikog i etaznog vlasniStva, osim zavrSne obrade nanist
etaZznog vlasnika,

19) dimnjaci i ventilacioni kanali,

20) stepeniSna ograda,

21) bazen koji se nalazi u gabaritima zgrade kad jenidain kao zajedwki dio
zgrade,

22) zemljiSte koje pripada zgradi i drugi zajetkiidijelovi zgrade.

Clan 5.
(Pravo koristenja zajednickih dijelova i uredaja zgrade)

Etazni vlasnici imaju pravo da nesmetano korigiiednike dijelove i urdaje zgrade bez
povreiivanja prava drugih etaznih vlasnika.
POGLAVLJE Ill. ME PUSOBNI ODNOSI ETAZNIH VLASNIKA

Clan 6.
(Meduvlasni¢ki ugovor)



Q) Medusobna prava i obaveze u pogledu koriStenja, upargal i odrzavanja zajedikih
dijelova i uretaja zgrade etazni vlasnici reguliSuduaelasniékim ugovorom.

(2)  Ugovor iz stava (1) ovoglana sklapa se u pisanom obliku, uz ovjeru potpdastrane
notara ili drugog ovlastenog organa.

(3)  Ugovor koji je sdinjen suprotno stavu (2) ovagana nistav je.

(4)  Odredbe méuvlasntkog ugovora imaju dinak i prema etaznom vlasniku koji je to pravo
stekao nakon zaklfenja tog ugovora.

(5) Ako etazni vlasnici ne zaklfe ugovor iz stava (1) ovogana sudée u vanparginom
postupku, na prijedlog bilo kojeg etaznog vlasngiajim rjeSenjem urediti te odnose.

Clan 7.
(Sadrzaj maiuvlasni¢kog ugovora)

(2) Meduvlasntki ugovor sadrzi podatke o:
a) ugovornim stranama,
b) ulici i broju zgrade u kojoj se nalaze posebnildifei podatke o njima (broj ulaza,
sprata, broja stana),
Cc) popis zajedrikih dijelova i urgaja zgrade,
b) uvjetima i n&inu upravljanja zgradom,
c) obavezama etaznih vlasnika,
d) poslovima kojee obavljati upravitelj i odgovornosti za obavljatije poslova,
e) uvjetima i ng&inu prikupljanja i raspolaganja sredstvima zajéklairezerve,
f) ime etaznog vlasnika ovlastenog za predstavljazstupanje etaznih vlasnika prema
upravitelju, odnosno téém osobama i granicama njegovih ovlasti,
g) uvjetima i ng&inu koriStenja zajedwtkih prostorija, urdaja i zemljiSta koje pripada
zgradi,
a) 1 druga pitanja bitha za koriStenje, upravljanj@drzavanje zajedékih dijelova i
uredaja zgrade.
(2)  Odluka koja proizilazi iz ugovora o revlasntkim odnosima etaznih vlasnika obavezuje
sve etazne vlasnike ako su ugovor zaklijletazni vliasniciciji suvlasniki dijelovi ¢ine viSe od
polovine povrsine svih posebnih dijelova zgrade.
3) Etazni vlasnici su duzni ugovor o thevlasntkim odnosima zakljgiti u roku od dva
mjeseca od dana stupanja na snagu ovog Zakona auake€ zakljwili ugovor, duzni su ga u
ovom roku prilagoditi odredbama ovog Zakona.

Clan 8.
(Mijenjanje meduvlasni¢kog ugovora)

(1) Meduvlasniki ugovor etaznih vlasnika moze se mijenjati uzapispristanak onih etaznih
vlasnikacija se prava mijenjaju, a zakfuje se u formi propisangjanom 6. stav (2) ovog Zakona.



(2)  Sudce, u vanpargnom postupku, na prijedlog jednog ili viSe etazvidsnika odrediti da li
¢e se izvrsiti promjena u ugovoru i protiv volje ditu etaznih vlasnika, ako @a da su te promjene
opravdane.

POGLAVLJE IV. PRAVA | OBAVEZE ETAZNIH VLASNIKA

Clan 9.
(Obveza etaznih vlasnika u odnosu naajednic¢ke dijelove i uredaje zgrade)

(1)  EtaZni vlasnici su duzni snositi troSkove koriSgenypravljanja i odrzavanja zajedkih
dijelova i urelaja zgrade srazmjerno povrsini njihovih posebnijklova (stan, poslovni prostor i
garaza) prema ukupnoj povrSini svih posebnih diglo

(2) Nije dozvoljeno da se u zajedke dijelove zgrade uvode nove instalacije koje nisu
zajedntko vlasnistvo etaznih vilasnika (instalacije kablokis antenskih sistema i utaja, plinske
instalacije, instalacije centralnog grijanja £sh), bez saglasnosti etaznih vlasnika.

3) U zgradama u kojima su ove instalacije uvedenes @ijijpanja na snagu ovog Zakona,
etazni vlasnici i davaoci usluge su duzni u rokuSedt mjeseci od dana stupanja ha snagu ovog
Zakona, sve instalacije prenijeti u suvlasniStvazeth vlasnika i povijeriti ih upravitelju na
odrzavanje.

(4) Instalacije iz stava (2) ovofana su sastavni dio mhevlasnikog ugovora i ugovora sa
upraviteljem poslije izvSenja obaveze iz stavao{&)gclana.

(5) NadleZni organ ne moZe izdati odobrenje za devje radova iz stava (2) bez potpisanog
meduvlasntkog ugovora i odluke etaznih vlasnika.

(6) Etaznom vlasniku nije dozvoljeno da prisvaja, &djge ili na drugi nain ugrozava
zajednéke dijelove i urdaje zgrade ili stan drugog etaznog vlasnika.

Clan 10.
(Obaveza odrzavanja posebnog dijela zgrade)

(1) Etazni vlasnik, duzan je brinuti se i odrzavati gpravnom stanju stan, odnosno drugu
samostalnu prostoriju, te njima namjenjene inst@acnar@ito elektrovodne, plinovodne,
vodovodne,kanalizacione, instalacije centralnog grijanja,tafecije etaznog grijanja i sanitarne
uredaje, kao i sve druge pripatke posebnog dijela, @&kalrugim etaznim vlasnicima ne nastane
nikakva Steta.

(2)  Za svu Stetu, koju drugi etazni vlasnici pretrpeezi sa izvrSavanjem obaveze iz stava (1)
ovog ¢lana, ili zbog njena neizvrSavanja, odgovoran jaj @tazni vlasnik¢ija je to bila obaveza
odrZzavanja, a ako je to bila obaveza viSe etaZladnika, oni odgovaraju za Stetu solidarno.

(3) Etazni vlasnik je duzan da odobri ulazak u stamosdo drugu samostalnu prostoriju
predstavniku upravitelja zgrade ukoliko je to pbtre radi sprij¢avanja Stete na drugim posebnim
dijelovima zgrade, odnosno zajetkim prostorijama ili radi hitnog odrzavanja zajetkin
dijelova zgrade. Imovinsku Stetu koju u vezi s tipretrpi etazni vlasnik, duzni su mu srazmjerno
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svojim udjelima u nekretnini nadoknaditi etazni sr&i koji koriste predmetne zajedke
prostorije, ako se radilo o odrzavanju zajélin prostorija, odnosno etazni vlasnik odiraog
stana ili samostalne prostorije.

(4) Ukoliko se etazni vlasnik tome protivi, po zahtjewpravitelja rjeSenje o odobrenju ulaska
predstavnika upravitelja u stan, odnosno samostatostoriju po skréenom upravnom postupku
donosi gradski, odnosno @pski organ uprave nadlezan za stambene poslovesiuthju
nemoguénosti ulaska u posebni dio zgrade uprkos postojgegenja nadleznog organa, onda se
ovo rjeSenje izvrSava po sluzbenoj duznosti ilizaatjev upravitelja zgrade primjenjdgjunatelo
hitnosti postupka.

Clan 11.
(Promjena stanja posebnog dijela zgrade)

(1) Etazni vlasnik ovlaSten je, ne tr@Zea to odobrenje od ostalih etaznih vilasnika, ladik s
gradevinskim propisima o svome trosku izvrsiti prepravk stanu ili drugoj samostalnoj prostoriji,
uklju¢ujuci i promjenu namjene, ako se pridrzava slfgaeravila:

a) promjena ne smije prouzib osteenje zgrade i drugih dijelova nekretnine, a ni jpor
onih interesa ostalih etaznih vlasnika koji zasjuzastitu, a na®to ne smije prouzrbti
povredu vanjskog izgleda zgrade, ni opasnost zarsigt osoba, zgrade ili drugih stvari,

b) ako se promjenom dira u zajetke dijelove zgrade, to je dopuSteno samo ako jeatak
promjena uoldiajena ili sluzi vaznom interesu etaznog vlasnikagbmoga dijela, i@ je
svaki etazni vlasnik moze zabraniti, ali ne mozbraaiti postavljanje vodova za svijetlo,
plin, energiju, vodu, telefon i shih ureiaja, a ni postavljanje radijskih ili televizijskih
antena, potrebnih prema stanju tehnike, ako nijguhali nije odobren priklj¢ak na
postoj€u antenu,

c) radi promjena na svome dijelu nije dopustenatdiu one dijelove zgrade koji su kao
posebni dio u vlasniStvu drugog etaznog vlasnika mjegovog odobrenja, ali taj etazni
vlasnik ¢e ipak morati trpjeti ono u vezi sdom prepravkontime se bitno i trajno ne
povreiuje njegovo pravo na posebnom dijelu, a i ono stainjesno kad se pravedno
odvagnu svi interesi,

d) etazni vlasnik posebnog dijela koji provodi pjene na svome dijelu duzan je dati
primjerenu naknadu drugom etaznom vlasnika je prava time povrijedio i kad je taj bio
duzan trpjeti tu povredu.

(2) Ako je za promjenu namjene iz stava (1) o¢tanpa potrebna dozvola organa uprave, drugi
etazni vlasnici koji tu promjenu moraju trpjeti ni®vlasteni uskratiti svoj pristanak kad je on
potreban, te odgovaraju za Stetu koju bi progilirsvojim uskra&ivanjem.

(3) Ono Sto je u stavu (1) ovogdana odrdeno za stanove i druge samostalne prostorije
jednako vazi i za sve sporedne dijelove koji stnayi pripatci, a ove odredbe se primjenjuju i u
sliéaju prenosa sporednih dijelova, koji sluze jedndan, odnosno prostoriji ha drugi stan,
odnosno prostoriju.



(4)  Za svu Stetu koju drugi etazni vlasnici pretrpeazivs promjenama koje je izvrSio etazni
vlasnik, ako je nisu bili duzni trpjeti, odgovarm itaj etazni vlasnik, a viSe etaznih vlasnika
odgovaraju za Stetu solidarno.

(5) Ukoliko se o naknadi Stete ne postigne sporazuarnetvlasnik podnosi tuzbu sudu za
naknadu Stete u skladu satimp propisima o naknadi Stete.

Clan 12.
(Obaveza etaznog vlasnika o prijavi Stete i svih digih promjena)

Q) Etazni vlasnik je ovlaSten i duzan da bez ddgga prijavi upravitelju Stete za koje je
saznao da su nastale na dijelovima ilidajama zgrade, kao i Stete na posebnim dijelovintacs;
ako od njih prijeti opasnost ostalim dijelovimaredajima zgrade.

(2) Kad prijeti opasnost od Stete, svaki je etazninilkagvlasten da preduzme hithe mjere bez
pristanka ostalih etaznih vlasnika.

(3) O poduzetim mjerama etazni vlasnik je duzan odnevigestiti upravitelja.

4) Etazni vlasnik koji otdi svoj posebni dio, ili mu promjeni namjenu, duZgnodmah
dostaviti o tome pisani dokaz predstavniku etaxalsnika. U tim sldajevima vlasnik nema pravo
na vr&anje ulozenih sredstava u zajetkui finansijsku rezervu.

(5) Pri zakljwivanju kupoprodajnog ugovora, etazni vlasnik je atuhotaru dostaviti potvrdu
upravitelja da je izmirio obaveze po osnovu odriagvaajednikih dijelova i urglaja zgrade.

POGLAVLJE V. UPRAVLJANJE ZAJEDNI CKIM DIJELOVIMA | URE DAJIMA
ZGRADE

Odjeljak A. Upravitel]

Clan 13.
(Upravljanje zajedni¢kim dijelovima i ure dajima zgrade)

Zajednékim dijelovima i ure@ajima zgrade upravljaju etazni vlasnia n&in propisan ovim
Zakonom, a na pravne odnose koji nisu regulisamnoXakonom primjenju se ép pravila o
upravljanju suvlasikom stvari.

Clan 14.
(Obaveza izbora upravitelja)

(1) Svaka zgrada koja ima dva ili viSe etazn#dsnika i viSe odetiri stana ili poslovna prostora,
mora imati jednog upravitelja koji posjeduje ovéage za obavljanje poslova upravitelja.

(2) Za zgradu za koju urbani&kio-graievinska inspekcija nadleznog grada, odnosnéinep
donese rjeSenje da je neuslovna za koriStenjenietkasnici nemaju obavezu izbora upravnika.



3) O izboru upravitelja etazni vlasnici odlyju na skupu etaznih vlasnika i o izboru uprastelj
obavezno sanjavaju zapisnik.

(4)  Odluka o izboru upravitelja se smatra ponovazndm,sal se za istu izjasnili etazni vlasnici

koji u svom vlasniStvu imaju viSe od 50% ukupneigoe povrSine zgrade.

(5) Odluka o izboru upravitelja obavezuje i etazne mileess koji nisu @estvovali u izboru.

(6) Za zgrade kojetine jednu grdevinsku cjelinu, etazni vlasnici su duzni izabrgtiinog

upravitelja.

(7 EtaZni vlasnici novoizgrenih zgrada duzni su izabrati upravitelja u rokutroanjeseca od

dana izdavanja odobrenja za upotrebu, te je izalmpravitelj duzan jedan primjerak ugovora

dostaviti Ministarstvu najkasnije u roku od desata od dana zakiivanja ugovora.

(8) Gradovi, odnosno dme na podriju Unsko-sanskog kantona duzne su dostaviti

Ministarstvu kopiju odobrenja za upotrebu za nogmtene zgrade u roku od osam dana od dana

izdavanja odobrenja za upotrebu sa klauzulom prea@®osti.

Clan 15.
(Upravitel))

(1) Upravitelj je pravna osoba registrovana za obajdjaljelatnosti upravljanja nekretninama
uz naknadu, ili fizitka osoba - obrtnik registrovan kod nadleznog orgapmi@ve za obavljanje
djelatnosti upravljanja nekretninama uz naknaduyi, Waravlja zajednikim dijelovima i uretajima
zgrade, vrSi odrzavanije istih i obavlja druge peslkoje mu povjere etazni vlasnici.

(2)  Upravitelj upravlja zajedkim dijelovima zgrade i zajedtkom rezervom kao zastupnik
svih etaznih vlasnika, pdemu u odnosu prema &ima ne djeluju ogragenja koja bi mu bila
postavljena pravnim poslom.

3) Upravitelj je ovlasten da vodi postupke pred sudbmrganima uprave u ime svih etaznih
vlasnika, Sto ukljtuje i ovlastenje da opunoricstruine zastupnike za denje tih postupaka.

(3) Upravitelj vrsi upravljanje zajedikim dijelovima i ureajima zgrade u skladu sa ovim
Zakonom, podzakonskim propisima donesenim na osowugg Zakona, ugovorom zakfenim sa
etaznim vlasnicima, tehtkim propisima, standardima i normativima.

Clan 16.
(Uvjeti za obavljanje poslova upravitelja)

(2) Ministar Ministarstva za gdenje, prostorno utkenje i zastitu okoliSa (u daljem tekstu:
ministar), u roku od 60 dana od dana stupanja @@sovog Zakona, donijete Pravilnik o
uvjetima za obavljanje poslova upravitelja.
(2) Pravilnikom iz stava (1) ovogana se propisuju:
a) uvjeti koje mora ispunjavati pravna osoba za olaayj poslova upravitelja,
b) uvjeti koje mora ispunjavati fizka osoba - obrtnik za obavljanje poslova uprautel
Cc) n&in podnoSenja zahtjeva za donoSenje rjeSenja adjabj@ poslova upravitelja,
d) dokumentacija koju je potrebno dostaviti uz zahgawbavljanje poslova upravitelja,
e) postupak donoSenja rjeSenja za obavljanje poslpraviielja,
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f) postupak donoSenja i ukidanja rjeSenja zaddamje prinudnog upravitelja.

Clan 17.
(DonoSenje rjeSenja za obavljanje poslova upravitg)

(1) RjeSenje za obavljanje poslova upravitelja po eafatjpodnesenom na dia propisan
Pravilnikom iz ¢lana 16. ovog Zakona, donosi ministar u roku oddaba od dana podnoSenja
potpunog zahtjeva.

(2) RjeSenje iz stava (1) ovagana se donosi na period &dtiri godine, te je isto kokao u
upravnom postupku i protiv njega se ne moze izjdaitba, ali se moze pokrenuti upravni spor kod
Kantonalnog suda u Bika u roku od 30 dana od dana dostavljanja rjeS¢rgad.

3) RjeSenja za obavljanje poslova upravitelja, donag®ije stupanja na snagu ovog Zakona,
ostaju na snazi najduze Sest mjeseci od dana g@uparsnagu Pravilnika idana 16. stav (1) ovog
Zakona.

(4) Pravna ili fizcka osoba - obrtnik kojem nije doneseno rjeSenjstawa (1) ovoglana ne
moZze obavljati poslove upravitelja.

(5) Ministarstvo na web stranici azurira Listu upral#ekoji imaju rjeSenje za obavljanje
poslova upravitelja.

Clan 18.
(Ukidanje rjeSenja za obavljanje poslova upravitgh)

(2) RjeSenje za obavljanje poslova upravitelja se ukida

a) kad upravitelj dostavi izjavu da odustaje od okanjk poslova upravitelja,

b) kad upravitelj prestane ispunjavati uvjete propesafravilnikom o uvjetima za
obavljanje poslova upravitelja,

c) kad upravitelj ne postupi u skladu sa nalogom Manstva ili nadleznog inspektora,
zbogcega je doslo do ugroZzavanja Zzivota i zdravljailjidiniStavanja imovine,

d) kad upravitelj u toku jedne godine ne postupi pa&loga Ministarstva ili nadleznog
inspektora,

e) kad je protiv upravitelja pokrenut postupakesija ili likvidacije,

f) kad nadlezni inspektor u postupku inspekcijskogzoaal utvrdi, da knjigovodstveno
stanje zgrade ne odgovara stanju na transakcijskadmmu upravitelja, odnosno na
racunu zgrade,

g) kad nadlezni inspektor u postupku inspekcijskog zoaal utvrdi da je upravitel;
nenamjenski raspolagao r@nim sredstvima etaznih vliasnika,

h) kad je upravitelju izréena kazna za privredni prijestup, u periodu obajdjaposlova
upravitelja,

i) kad je odgovorna osoba upravitelja pravosnazndessaiza krivino dijelo ili privredni
prijestup koji se odnosi na provedbu odredaba &aigna.

(2) RjeSenje o ukidanju rjeSenja za obavljanje poslgwavitelja donosi ministar u roku od 15
dana od dana saznanjacaajenice iz stava (1) ovoglana.
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3) RjeSenje o ukidanju rjeSenja za obavljanje poslgwavitelja dostavlja se gradu, odnosno
opcini nacijoj teritoriji se nalaze zgrade sa kojim je upjawl upravitel;.

(4) Etazni vlasnici duzni su u roku od 15 dana od daijama rjeSenja iz stava (3) ovolana,
izabrati novog upravitelja, a ukoliko u nazeaom roku ne izaberu upravitelja, grad, odnosno
opcina duzna je u naknadnom roku od 30 dana provestupak i donijeti rjeSenje o odiganju
prinudnog upravitelja.

(5) RjeSenje iz stava (2) ovagiana je konano, protiv njega se ne moZze izjaviti Zalba, ali se
moZze pokrenuti upravni spor kod Kantonalnog sud®ilacu u roku od 30 dana od dana
dostavljanja rjeSenja stranci.

(6) Upravitel] kome je ukinuto rjeSenje za obavljanjesiova upravitelja, moze ponovo
podnijeti zahtjev za donoSenje rjeSenja za obagdjaoslova upravitelja, po isteku roka od dvije
godine od dana donoSenja rjeSenja iz stava (2) teog.

Clan 19.
(Odredivanje upravitelja za prinudno upravljanje)

(2) U zgradama u kojima etazni vlasnici nemaju izabgamgravitelja na nan propisan wlanu

14. ovog Zakona, duzni su izvrSiti izbor upravaelj roku od 60 dana od dana stupanja na snagu
ovog Zakona, a ukoliko etazni vlasnici ne izvrSéoiz upravitella u propisanom roku,
gradongelnik, odnosno ofinski naelnik donijeti ¢e rjeSenje kojimcée odrediti prinudnog
upravitelja sa Liste ovlaStenih upravitelja, kéguutvrditi Ministarstvo.

(2) RjeSenje iz stava (1) ovoglana se donosi na period dok etazni vlasnici neSevzbor
upravitelja i dok novoizabrani upravitelj ne prewemgradu na upravljanje, u skladu sa ovim
Zakonom i podzakonskim propisima, a najduze naopemd dvije godine ili dok sud u
vanparnénom postupku na zahtjev jednog ili viSe etaznihswika svojom odlukom ne odredi
upravitelja.

3) Protiv rjeSenja o oddevanju prinudnog upravitelja moze se izjaviti ZalbBnistarstvu u
roku od 15 dana od dana dostave rjeSenja. Zalloalage izvrsenje rieSenja.

4) RjeSenje Ministarstva je kotiao i protiv istog se ne moze izjaviti Zalba, ali s®ze
pokrenuti upravni spor kod Kantonalnog suda u Biha roku od 30 dana od dana dostavljanja
rjeSenja stranci.

(5) RjeSenja o odidvanju prinudnog upravitelja, donesena prije stygpana snagu ovog
Zakona, ostaju na snazi dok etazni vlasnici nedmalupravitelja na @ propisan uclanu 14.
ovog Zakona.

(6) Upravitelj koji vrSi prinudno upravljanje zgradomma ista prava i obaveze kao izabrani
upravitel,.

Odjeljak B. Ugovor izmedu etaznih vlasnika i upravitelja

Clan 20.
(Ugovor izmalu etaznih vlasnika i upravitelja)
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Q) Ugovorom izméu etaznih vlasnika i upravitelja se reguliSu njiaomeiusobna prava i

obaveze o upravljanju i odrzavanju zaje#tim dijelovima i ur@ajima zgrade.

(2) Ugovor potpisuje odgovorna osoba upravitelja i ptadnik etaznih vlasnika, nakon
prethodno pribavljene saglasnosti etaznih vlasnk&ekst ugovora, sa getkom primjene ugovora
prvim danom narednog mjeseca.

(3) Upravitelj je duzan jedan primjerak ugovora dodtaMinistarstvu, najkasnije u roku od
deset dana od dana zakijanja ugovora.

Clan 21.
(Sadrzaj ugovora)

(1) Ugovor se zakljtuje u pisanom obliku izndel etaznih vlasnika i upravitelja i obavezno
sadrzi podatke o:
a) ugovorne strane,
b) mijesto i datum sklapanja,
c) podaci o odluci etaznih vlasnika o izboru, odnogramjeni upravitelja,
d) zemljiSno-knjizne i katastarske oznake, te adrggsade,
e) sadrzaju i obimu poslova redovnog upravljanja izagteanja zajedtikim dijelovima i
uredajima zgrade,
f) obavezi preduzimanja hitnih i nuznih popravaka,
g) obavezii postupku izrade godiSnjeg, odnosno vid&ggeg programa odrzavanja, plana
prihoda i rashoda, te godiSnjeg izvjeStaja o radu,
h) n&ainu osnivanja zajeddke rezerve,
I) n&inu uplate sredstava minimalne naknade i zajg@nrezerve na poseban patira
zgrade,
J) n&inu prijave i otklanjanju kvarova na zajetkim dijelovima i uretajima zgrade,
k) n&atinu raspolaganja sredstvima séwaa zgrade,
[) visini mjes€&ne naknade upravitelju,
m) visini mjes€&ne naknade predstavniku etaznih vlasnika,
n) zastupanju etaznih vlasnika pred sudom i druginamirga,
0) prava, obaveze i odgovornosti upravitelja i etazésnika,
p) n&in dostave informacija upravitelju potrebnih zaaygjanje zgradom,
g) otkaznom roku i
r) drugim pitanjima bitnim za upravljanje i odrzavampggednékim dijelovima i urgajima
zgrade.
(2)  Obavezni prilog ugovora iznda etaznih vlasnika i upravitelja su: popis etaaridsnika sa
korisnom povrSinom posebnih dijelova, kopija dokazdasnistvu, kopija odobranja za gemje sa
glavnim projektom, upotrebna dozvola, odnosno daldina osnovu koje je zgrada izdeaa ili
legalizirana, ako etaZzni vlasnici rasplazu istinopika sve tehrike dokumentacije vezane za
gradenje i odrzavanje s kojom etazni vlasnici raspalazu
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Clan 22.
(Raskid ugovora)

(1)  Etazni vlasnici mogu u svako vrijeme donijeti odluk raskidanju ugovora sa upraviteljem i
0 izboru drugog upravitelja, postdjuotkazni rok definisan ugovorom izmhe etaznih vliasnika i
upravitelja.

(2) EtaZni vlasnici na skupu etaznih vlasnika donodekado raskidu ugovora o upravljanju i
odrzavanju zajedwkih dijelova i uréaja zgrade.

(3)  Etazni vlasnici odluku iz stava (1) ovétana ne mogu donijeti, ukoliko su od upravitelja,
po posebnom ugovoru zakienom prije donoSenja odluke o raskidu, uzeli pomymili je
upravitelj ulozio sredstva za hitnu ili nuznu poga, dok se ne izvrSi povrat sredstava po tom
osnovu.

4) U slwaju raskida ugovora, upravitelj je duzan prebaogiskoriStena sredstva zgrade na
transakcijski raun novoizabranog upraviteljla u roku od 15 dana dgmpa pisanog zahtjeva
novoizabranog upravitelja, odnosno od isteka rakaifgenog ugovorom.

(5) U slwaju kad upravitelj raskida ugovor, duzan je dvasega prije isteka otkaznog roka
obavijestiti nadleznu inspekciju o raskidu ugovora.

Odjeljak C. Poslovi upravljanja i odrzavanja zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrade

Clan 23.
(Vrste odrzavanja zajednikih dijelova i uredaja zgrade)

Odrzavanje zajedtkih dijelova i uréaja zgradebuhvataju:
a) redovno odrzavanje zajedhih dijelova i ur@taja zgrade,
b) vanredno odrzavanje zajedkih dijelova i urgiaja zgrade,
c) radovi hitne popravke,
d) radovi nuzne popravke,
e) investiciono odrzavanje.
Clan 24.
(Redovno odrzavanje zajednikih dijelova i uredaja zgrade)

(1) Redovno odrzavanje je aktivnost koja se obavljabidae odrzalo osnovno funkcionalno
stanje zgrade i radi ispunjenja obaveza propisaai&im posebnim propisima.
(2)  Pod redovnim odrzavanjem zajetkih dijelova zgrade smatra se:

a) sedméno odrzavanjeistoce stubiSta i drugih zajedikih dijelova zgrade,

b) redovno odrzavanjeciS¢enje povrSine oko zgrade koja nije javna,

c) molersko-farbarski radovi na zajedkim dijelovima i uréajima zgrade,

d) manje popravke i djelimiha zamjena na konstruktivnim dijelovima zgrade,

e) popravka i djelimina zamjena krovnog pokriva i drugih elemenata krova,
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f) keramtarski i drugi radovi na zavrSnim oblogama podovaidova u zajedkim
dijelovima, kao i posebnim dijelovima, nastali kamsljedica intervencije na
zajednékim dijelovima,

g) popravka fasade,

h) popravak stolarije i bravarije zajedkih dijelova zgrade,

i) popravka elektro instalacije slabe i jake strugepspadajdim ureiajima u zajedrdkim
dijelovima zgrade,

j) popravka i odrzavanje instalacije centralnog gjgamostrojenja kotlovnice, toplotne
podstanice i pumpne stanice centralnog grijanja, talareiaji ¢ine zajednike dijelove
zgrade,

k) popravka i redovni servis agregata za rasvjetuofodskih postrojenja i prepumpnih
stanica za otpadnu vodu i pumpnih stanica za vodu,

l) popravka na instalacijama vodovoda i kanalizacije,

m) popravka limarije,

n) popravka na horizontalnoj i vertikalnoj hidroizaigc

0) popravka i odrzavanje kanala i postrojenja za \leiju, te drugih sistema za dovod i
odvod zraka,

p) popravka instalacija i postrojenja za klimatizagciju

g) popravka antenske, telefonske i druge kablovskalesje,

r) popravka, odrzavanje &iS¢enje dimnjaka i drugih sistema za odvod produkata
sagorijevanja najmanje dva puta godisnje,

S) popravka protivpozarnog stepenista,

t) popravka KiS¢enje kanala za snbe,

u) popravka Kiséenje resSetki, slivnika, odvoda i oluka,

V) popravka kis¢enje septikih jama i pripadajéih instalacija,

w) pregled, ispitivanje i popravka gromobranske irzstig,

X) odrzavanje i popravka svih vrsta stepenica vanipobkalijelova,

y) ¢iS¢enje i uklanjanje snijega i leda sa krova i vijenca

Z) popravka, zamjena ili ugradnja postanskih sart@,

aa) redovno odrZzavanje i zamjena: prekida osiguraa, elektrénih zvonca, tabli sa
pozivnim tasterima, pofala, plafonjerki, sijatinih grla i drugo,

bb) postavljanje oglasnih tabli u stubiStu zgrade,

cc) nabavka sithog potroSnog materijala,

dd) servis i popravka parkiraliSnih i garaznih rampi,

ee) deratizacija u skladu sa posebnim propisom, deziftei dezinsekcija po potrebi,

ff) redovni mjeseéni servis lifta,

gg) popravka lifta,

hh) godisnji tehniki pregled lifta sa izdavanjem upotrebne dozvolskladu sa vafem
propisima o liftovima,

i) popravka i redovni servis protivpozarne instalacpeotivpozarnih aparata u zgradi,

j) popravka i redovni servis ostalih dijelovarieiaja u zgradi prema uputstvu proiziada
(rampe, rolo-vrata i drugo),
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kk) popravka ostalih zajedtkih dijelova zgrade.
3) Redoslijed radova iz stava (2) ovélgna odréuju zakonski propisi, teh&ki propisi i etazni
vlasnici na osnovu potreba i stanja zgrade.
(4) Za preduzimanje poslova redovnog upravljanja, etasnici donose odluku u pisanom
obliku, za koju je potrebna saglasnost etaznihmikaskoji u svom vlasnistvu imaju vise od 50%
ukupne korisne povrsine zgrade
(5) Ako se ne postigne potrebna saglasnost iz stavavdy ¢lana, a preduzimanje posla je
neophodno za redovno upravljanje, svaki etazninkaisna pravo zahtijevati da o tome odilsud
u vanparninom postupku.

Clan 25.
(Vanredno odrzavanje zajednékih dijelova i uredaja zgrade)

(1) Poslovi vanrednog odrzavanja zajethith dijelova i ureaja ili poboljSanja zajedkih
dijelova i urelaja zgrade su poslovi koji prelaze okvire redovidgzavanja (promjena namjene,
zasnivanje hipoteke, zasnivanje sluznosttevpopravke ili prepravke koje paiaesaju vrijednost
zgrade, a nisu nuzne za odrzavanjechsl).

(2)  Ako postoji sumnja da li se radi o redovnom ili k@mom odrzavanju, smatra se da posao
prelazi okvire redovnog odrzavanja.

(3) Za donoSenje odluke o poduzimanju poslova vanredmsgavanja potrebna je saglasnost
svih etaznih vlasnika.

(4) lzuzetno od odredbe stava (3) ovlgna, pristanak svih etaznih vlasnika nije potrebko
etazni vlasnici koji zajedno imaju &eu suvlasnikih dijelova, odld¢e da se izvrSe poslovi
poboljSanja, i d&e oni sami snositi troSkove ili se ti troSkovi mqoukriti iz zajedntke rezerve, ne
ugrozavajdi time moguiénost da se iz rezerve podmire potrebe redovnogawdrija, pod uvjetom
da ta poboljSanja e i¢i na Stetu nadglasanih etaznih vlasnika.

(5)  Ako se ne postigne saglasnost svih etaznih vlasaika poduzimanje posla postoje k&
opravdani razlozi, svaki etazni vlasnik ima praabtgevati da o tome odtuisud.

Clan 26.
(Radovi hitne popravke)

Q) Hitna popravka je aktivnost koja se javljaju sekivano i kojom se sptavaju i otklanjaju
uzroci neposredne opasnosti po zivot i zdravljdiljkoji se zateknu u zgradi ili pored zgrade u
dometu opasnosti, kao i neposredne opasnosti egeaf# imovine u zgradi ili izvan zgrade.
(2) Hitna popravka zajedekih dijelova i ur@aja zgrade podrazumijeva dalemje uzroka
opasnosti u kontrolisano stanje u nafien@ mogydem roku.
(3)  Hitnom popravkom smatraju se naito sljedei slucajevi:

a) oSte&enja i pucanja vodovodne i kanalizacione instadgaaipdi spréavanja daljnjih

Stetnih posljedica,
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b) oSte&enja i pucanja instalacije | ut@a centralnog grijanja, kotlovnice, toplotne
izmjenjivacke podstanice i pumpne stanice centralnog grij&nja su u zajedtkom
vlasnistvu,

c) kvarovi na elektdnoj instalaciji,

d) kvarovi na plinskim instalacijama,

e) naruSavanje std&te stabilnosti zgrade ili pojedinih dijelova zgrade

f) oslobalanje osoba i stvari iz zaglavljenog lifta,

g) kada se utvrdi da dijelovi maltera, fasadnih oblogaugih elemenata fasade i krova
ugrozavaju sigurnost ljudi i imovine,

h) prokisnjavanja, odnosno prodora vode i drugih aferekih padavina u zgradu,

1) oSteenja dijelova zgrade, na balkonu, terasij IcstepeniStu zgrade za koje se utvrdi
da ugrozavaju sigurnost ljudi i imovine,

j) z&epljenja kanalizacione mreze,

k) prodora slivnih voda u podrumske i druge prostariggradi,

[) postojanja opasnosti od pozara,

m) potrebe za hithom dezinfekcijom prostorija u zgradi

n) povisenog napona dodira (>65V) nadagma i instalaciji u zgradi,

0) oSteéenja i z&epljenja instalacije za odvod produkata sagorij@vdndimnjaka,

p) pojave ledenica na krovu,

g) snijega na krovu, kad prijeti opasnost od &Stga krova pod tezinom ili ugrozava
sigurnost ljudi i

r u svim drugim sldajevima, koji mogu predstavljati opasnost po zZivadravlje ljudi i
imovinu.

(4) Etazni vlasnik je ovlaSten i duzan da bez a@dgga prijavi upravitelju Stetu za koju je
saznao da je nastala na zajelimn dijelovima i uréajima zgrade, i Stetu na onim posebnim
dijelovima zgrade, na kojima je uspostavljeno etazlasnistvo, ako od nje prijeti opasnost po zivot
i zdravlje ljudi i ako od iste prijeti opasnost a@gh dijelovima zgrade.
(5)  Etazni vlasnik je duzan da bez odlaganja onéogwodenje radova iz stava (3) ovétana u
dijelu koji se odnosi na njegov posebni dio zgrdd&ad se ti radovi moraju izvesti iz prostora
njegovog posebnog dijela zgrade.
Clan 27.
(Obaveze upravitelja kod hitne popravke)

Q) Radovima hitne popravke upravitelj pristupa po esnpraenja stanja zgrade, po prijemu
informacije o potrebi hitne popravke od strane eadé inspekcije, predstavnika etaznih vlasnika,
etaznog vlasnika, sredstava javnog informisanjanalidrugi n&in i o tome odmah obavjeStava
predstavnika etaznih vlasnika.

(2) Kada upravitelj dobije informaciju o potrebi hitpepravke, duzan je po hitnom postupku
postaviti odgovarajte upozorenje na opasnost i osigurati zonu opasnosti

(3) Radove hitne popravke upravitelj izvrSava bez oailgm angazuijti raspolozive ljudske i
materijalne resurse.
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(4) Radovima hitne popravke definisatkanom 26. stav (3) alineja g), p) i q) ovog Zakona
upravitelj pristupa po osnovu @enja stanja zgrade i uttivanje potrebe ovih hitnih radova, te su
iskljuciva odgovornost upravitelja.

(5) Upravitelj je duzan izvrSiti hitnu popravku &ana 26. stav (3) ovog Zakona i ako etazni
vlasnici nemaju obezbjena sredstva, za taj izn@g ispostaviti réun etaznim vlasnicima, a
naplatuce izvrsiti prioritetno po obezhjenju sredstava od strane etaznih vlasnika.

(6) R&un ispostavljen za naknadu troSkova hitne poprapkedstavlja izvrSnu ispravu i
upravitelj moze pokrenuti izvrsni postupak protieanih viasnika.

Clan 28.
(Radovi nuzne popravke)

(1) NuzZznom popravkom zajedikih dijelova i urg@laja zgrade smatra se poduzimanje radova
kada zbog njihovog ostenja postoji opasnost za Zivot i zdravlje ljudhacito radi:

a) sanacija krovne konstrukcije, nosivih zidova, sttljomeiuspratne konstrukcije i

temelja,

b) sanacija dimnjaka, dimovodnih i ventilacionih kamal

c) sanacija ravnih i kosih krovova,

d) zamjena zajedukih instalacija (vodovodne, kanalizacione, elekte, masSinske, gasne,

centralnog grijanja i sino),

e) sanacija fasade zgrade,

f) izolacija zidova, podova i temelja zgrade,

g) sanacija klizista,

h) sanacija na ostalim zajedkim dijelovima zgrade.
(2) Kad upravitelj, na licu mjesta, utvrdi da je potmebizvrSiti nuznu popravku, obavezan je
sainiti zapisnik o utvdenom stanju, predmjer i predum radova sanacije i rekonstrukcije, te
etaznim vlasnicima odrediti rok za obezgaje finansijskih sredstava potrebnih zacqiak
izvrSenja nuzne popravke.
(3)  Upravitelj je obavezan zapisnik o ufenom stanju, predmjer i predran radova nuzne
popravke, dostaviti etaznim vlasnicima koji su dudipezbjediti finansijska sredstva za izvrSavanje
radova nuzne popravke, u roku koji je odredio upedy
(4) U slwtaju spora, da li je potrebna nuzna popravka, ufafaye duzan da se obrati nadleznoj
gradskoj, odnosno émskoj urbanistiko-graievinskoj inspekciji, kojace utvrditi opravdanost
izvodenja nuzne popravke.
(7) Nadlezna gradska, odnosnoc¢mska urbanistiko-graievinska inspekcija, kada utvrdi da
zbog oStéenja zajedrikin dijelova i ur@aja zgrade postoji opasnost za Zivot i zdravljali)ju
nalozit¢e etaznim vlasnicima izvrSenje nuzne popravke.
(8) Etazni vlasnici su duzni prioritetno obezbijeditndnsijska sredstva za izvrSenje nuzne
popravke.
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Clan 29.
(Popravka poslije prirodne nepogode)

Popravka poslije prirodne nepogode se obavljaju sédnacije posljedica prirodne nepogode
na zajednikim dijelovima i uréajima zgrade i uskiuje sa planom sanacije posljedica prirodne
nepogode koje smi grad, odnosno djina, Unsko-sanski kanton i Federacija Bosne i Hgreme.

Clan 30.
(Investiciono odrzavanje)

Investiciono odrzavanje obuhia aktivnosti kojima se povava investiciona vrijednost
zgrade, koje imaju za cilj povanje energetske efikasnosti zgrade ili unajemge projektovanih
svojstava zgrade za koje je potrebno izdvojiti dama sredstva u iznosu éeen od sredstava
zajedntke rezerve, koja su etazni vlasnici duzni uplabkiom jedne godine.

Odjeljak D. Zajedni¢ka rezerva

Clan 31.
(Minimalna naknada)

(1) I1znos minimalne naknade za upravljanje i odrzavaajednékih dijelova i urgaja zgrade
po 1 nf korisne povrsine posebnog dijela, a uzindgju obzir opremljenost zgrade, godinu
izgradnje, lokaciju i stino, odlukom utwiuje gradsko, odnosno épsko vijeee na prijedlog
gradonégelnika, odnosno apnskog n&elnika.

(2) Nadlezni organ iz stava (1) ovagana odlukom utwvtuje i iznos koeficijenta minimalne
naknade u zavisnosti od vrste, namjene i pozicipgnadi posebnog dijela (stan, poslovni prostor,
garaza, garazno mjesto, stambeni prostor pretwopaslovni prostor i drugo).

(3) Minimalni iznos mjeséne naknade sluzi za po&ei troSkova naknade upravitelju,
predstavniku etaznih vlasnika i ostataki zajednéku rezervu.

(4) Naknadu iz stava (1) ovagana etazni vlasnik obavezno ufge do kraja mjeseca za teku
mjesec na posebanctm upravitelja, kojée za tu svrhu otvoriti.

(5) Do donoSenja odluke iz stava (1) owilgna primjenjuje se obéan naknade za upravljanje
i odrzavanje zajedtkih dijelova zgrade utdene shodno Zakonu o koriStenju, upravljanju i
odrzavanju zajedokih dijelova i uré@aja zgrada (,Sluzbeni glasnik Unsko-sanskog karftdmaj:
32/12).

Clan 32.
(Zajednicka rezerva)

(1) Zajedntka rezerva kao imovina svih etaznih vlasnika namgea je za pokée troskova
odrzavanja i poboljSanja zgrade i za otplanje zajma za pokie tih troSkova.
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(2)  Zajedntku rezervucini ostatak sredstava minimalne naknadelana 31. stav (1) ovog
Zakona kao i notani doprinosi koji etazni vlasnici u@aju na osnovu odluke etaznih vlasnika
(vanredne notane uplate)iji suvlasntki dijelovi ¢ine viSe od jedne polovine ukupne povrSine
zgrade, odnosno odluke koju je na zahtjev nekagnetavlasnika donio sud.

(3)  Zajedntku rezervucine i prihodi ostvareni iznajmljivanjem zajedkih dijelova zgrade i
reklamnog prostora, pozajmice kod upraviteljarétih osoba, kreditnih sredstava i donacije.

(4)  Zajedntkom rezervom upravljaju etazni vlasnici, odnosnecaumftelj zgrade, kao imovinom
odvojenom od imovine bilo kojeg etaznog vlasnikataZni vlasnici i upravitelj ugovorom reguliSu
kada se sredstva zajetke rezerve ulazu u banku, tako da donose plodove.

(5) Upravitelj nekretnine za raspolaganje tawim sredstvima iz zajedike rezerve etaznih
vlasnika odgovara etaznim vlasnicima svom svojooMimom.

(6) DopusStena su samo ona ¢daja iz rezerve koja sucmmjena radi plédanja troSkova
odrzavanja i poboljSanja nekretnine ili otplatunzaj uzetog za pokw tih troSkova. Postupak
izvrSenja je dopusteno provoditi na zaje#toj rezervi samo radi podmirenja tih potrazivanja.

(7)  Sredstva zajedtke rezerve upravitelj moréuvati odvojeno od svog novca na posebnom
racunu kod banke, koji ne moze biti dostupan u okpiinudnog izvrSenja protiv upravitelja.

(8) Prestankom ovlaStenja za upravljanje, upravitelgjgan bez odlaganja poloziti¢tan o
zajedntkoj rezervi i ostatak iste predati novom upravite\ko sud razrijeSi upravitelja, nalg2i
mu da u roku od 15 dana preda demi ostatak iznosa zajedke rezerve novom upravitelju.

9) Etazni vlasnik koji je otdio svoje etazno vlasniStvo nema pravo zahtijevatirgt svog
doprinosa u zajedtku rezervu. Taj dio doprinosa ostaje u zajeklnj rezervi kao doprinos
suvlasniékog dijela koji je otden.

(10) Doprinos u zajediku rezervu za stanove koji nisu otkupljeni snosesiow prava
raspolaganja, a za stanove koji se ne koristedhju vlasnici stana.

Clan 33.
(Nacin raspolaganja sredstvima)

(1) Sredstva obezbiena na nén iz ¢lana 31. i 32. ovog Zakona koriste se za:

a) redovno odrZzavanje zajedkih dijelova i urelaja zgrade, ukljguju¢i i gradevinske
promjene neophodne za odrzavanje,

b) naknade upravitelju na &ia propisan wlanu 34. ovog Zakona,

c) naknade predstavniku etaznih vlasnika nampropisan wlanu 35. ovog Zakona,

d) takse na tuzbe za utuzivanje etaznih vlasnika depiganja minimalne naknade,

e) hitne popravke i nuzne popravke,

f) izrade projektne dokumentacije, sanacije ili rekangije zajednikih dijelova i ureiaja
zgrade,

g) osiguranje zajedukih dijelova i uréaja zgrade,

h) otplate zajma za finansiranje troskova redovnogadhnja, hitnih i nuznih popravaka,

1) za pokrte ostalih troSkova i radova vezanih za nesmetan&cfanisanje i koristenje
zajednékih dijelova zgrade i udaja u zgradi.
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(2) Sredstva zajedtke rezerve mogu se u skladu s godisnjim planomas@rga i upravljanja
zgradom koristiti i za pokée troSkova investicionog odrzavanja i/ili otplatgraa za finansiranje
tih troSkova, ako se time ne dovodi u pitanje fgieanje troSkova iz stava (1) ovofana.

Clan 34.
(Naknada upravitelju)

(1) Upravitelj ima pravo na naknadu ufenu ugovorom iz¢lana 20. ovog Zakona, a
maksimalno u iznosu do 15%ez PDV-a, visine minimalne naknade d&me na n&n propisan u
¢lanu 31. ovog Zakona, a nafilge se proporcionalno uplati minimalne naknade kutgednog
mjeseca od strane etaznih vlasnika, izuzidiajnaprijed izvrSene uplate minimalne naknade.

(2) Pravo na naknadu iz stava (1) ovdlgna ima i prinudni upravitelj za vrijeme trajanja
prinudne uprave, a Sto se wluje u rijeSenju o oddévanju prinudnog upravitelja.

Clan 35.
(Naknada predstavniku etaznih vlasnika)

(1) Predstavnik etaznih vlasnika ima pravo na ngegenaknadu utdenu ugovorom izlana
20. ovog Zakona, a maksimalno u iznosu do 10% bgmgajih poreza i doprinosa, visine
minimalne naknade utdene na n&n propisan uclanu 31. ovog Zakona, a naplge se
proporcionalno uplati minimalne naknade u toku gimjeseca od strane etaznih vlasnika

(2) lzabrani predstavnik etaznih vlasnika nema pravonaknadu iz stava (1) ovogana
ukoliko ne izvrSava obaveze ufiene ovim zakonom i ukoliko ne izvrSava obavezuélana 31.
stav (4) ovog Zakona.

3) Upravitelj je obavezan da isplatu naknade predgstavetaznih vlasnika vrSi u iznosu i na
n&ain propisan u stavu (1) i (2) ov@étpna.

Clan 36.
(TroSkovi odrzavanja i poboljSanja zajednikih dijelova i uredaja zgrade)

(1) Doprinose za zajedtku rezervu radi pokéa troSkova odrzavanja i poboljSanja zaje#ih
dijelova i uretaja zgrade, te za otgiganje zajma za pokie tih troSkova snose svi etazni vlasnici
srazmjerno svojim suvlasikim dijelovima, ako nije drugdje odreienozakonom ili ugovorom.

(2) Etazni vlasnici mogu odrediti druga nacin raspodijele troSkova i doprinosa zajettei
rezerve nego Sto je to odeno stavom (1) ovogdana i to:

a) odlukom etaznih vlasnikaiji suvlasntki dijelovi ¢ine viSe od jedne polovine ukupne
povrSine zgrade, kad je r§@ troSkovima za odrzavanje onih daga zgrade koji nisu u
podjednakom obimu korisni svim etaznim vlasnicitke Sto su troSkovi za lift i dr., ako
takvu odluku opravdavaju ragiie mogunosti pojedinih etaznih vlasnika da te dag
upotrebljavaju i nemogdmost utvdivanja stvarnog utroska svakog pojedinog etaznog
vliasnika;
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b) saglasnom odlukom svih etaznih vlasnika, u pismemdiiku, u pogledu svih ostalih
troSkova za odrzavanje i poboljSanje zgrade ilirdmsa zajedrdkoj rezervi.

(3) Etazni vlasnik moze zahtijevati od suda da utvrdgavara li n&in raspodjele troSkova
pravilu iz stava (1) ovoglana i da Ili je valjana odluka iz stava (2) owdgna. Ako odluka o
raspodjeli troSkova za odrZzavanje onih dijelovaadgrkoji nisu u podjednakom obimu korisni svim
etaznim vlasnicima nije valjana, etazni vlasnik en@ahtijevati od suda da, po pravednoj ocjeni,
utvrdi n&in za raspodjelu troSkova, s obzirom na @Eimogunosti upotrebe tih udaja.
(4)  Na zahtjev etaznog vlasnika, u zemljiSnoj knfizise zabiljeziti odredbe o &iau raspodjele
troSkova iz stava (2) ovofana, ako su pisano @ajene, a potpisi etaznih vlasnika ovjereni od
strane nadleznog organa, kao i pravosnazna odludka &oji je utvrdio né&n raspodjele troskova
po pravednoj ocjeni.
(5)  Ako troSkovi odrzavanja i poboljSanja na zajeéttm dijelovima zgrade budu izmireni iz
zajedntke rezerve u skladu s njenom namjenom, oni ge dgeliti na suvlasnike, koji su uplatili
svoje doprinose u rezervu.
(6) Etazni vlasnik koji nije u mogunosti da odmah plati dio troSkova odrzavanja kejjavljaju
u vremenskim razmacima duzim od jedne godine, @ pgkriven zajedidkom rezervom, moze
zahtjevati od suda da mu dopustidalaje u mjesénim ratama u vremenskoperiodu ne duzem od
deset godina, uz osiguranje osnivanjem hipotekejegovom suvlastikom dijelu u korist drugih
etaznih vlasnika, sa uaajenim kamatama na dug osiguran hipotekom.

Clan 37.
(Uplata sredstava minimalne naknade i zajedrtke rezerve)

(1)  Sredstva minimalne naknade i zajethei rezerve etazni vlasnik uplge na poseban ¢an
upravitelja otvorenog u ime i zacn etaznih vlasnika zgrade, Sto o reguliSu ugovorom iz
¢lana 20. ovog Zakona.

(2) Ugovorom iz¢lana 20. ovog Zakona se reguliSe pravo raspolagaestvima na tanu
zgrade na n@n da istim raspolaze upravitelj i predstavnik ethzvlasnika iskljdivo kao
supotpisnici.

(3)  Prilikom otvaranja réuna u banci se deponuju potpisi ovlaStenih osolstava (2) ovog
¢lana, za raspolaganje sredstvima na padra.

(4) Upravitelj svom svojom imovinom garantuje i odgavaa sredstva etaznih vlasnika koja se
nalaze na r@nu zgrade u okviru njegovog transakcijskogure.

Odjeljak E. Obaveze upravitelja

Clan 38.
(Obaveze upravitelja)

(1) Upravitelj je duzan savjesno i kvalitetno obavljatie poslove upravljanja i odrzavanja
zajednkkih dijelova i uretaja, a naréito ima obavezu:
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f)
9)

h)

)
)

K)

da s&ini prijedlog ugovora izélana 20. ovog Zakona, ukoliko to nisdinili etazni
vlasnici,

da otvori poseban &an za svaku zgradu pojedimo u skladu s&lanom 37. stav (1)
ovog Zakona,

da vodi aZzurnu evidenciju zgrada, koja osigurawsljedivanje podataka i izvjeStaja u
evidenciju Ministarstva,

da vodi azurnu evidenciju etaznih vlasnika, stapnpealovnih prostora i garaza,

da obavlja poslove upravljanja i odrzavanja zaj&dhi dijelova i urelaja zgrade iz
¢lana 23. ovog Zakona,

da vodi evidenciju svih intervencija na zajetknin dijelovima i urgajima zgrade,

da izvrSi isplatu notanih sredstava sa &ana zgrade na osnovu radnog naloga
potpisanog od strane predstavnika etaznih vlasnika,

da uputi zahtjev prema nadleznom organu za obéeihje sredstava iz budzeta u skladu
saclanom 48. i 49. ovog Zakona,

da formira Komisiju za utdivanje stanja zajedékih dijelova zgrade,

da blagovremeno etaznim vlasnicima ispostavimai uplatnicu za naplatu minimalne
naknade izlana 31. ovog Zakona,

da za svaku zgradu vodi odvojenu knjigovodstvendenciju,

da izradi i dostavi predstavniku etaznih vilasnikigedlog godisnjeg plana odrzavanja i
poboljSanja zajedtkih dijelova i uréaja zgrade, kao i predvidivih troSkova i
finansijskog optergenja u narednoj kalendarskoj godini najkasnije do @&cembra
tekute godine,

da izradi i dostavi predstavniku etaznih vlasnikadi§nji izvjeStaj o upravljanju i
odrzavanju zajedudkih dijelova zgrade najkasnije do 30. marta naregbdine,

da na zahtjev svakog etaznog vlasnika dostavi ndiSgp izvjeStaj o upravljanju i
odrzavanju zajedudkih dijelova zgrade u prethodnoj kalendarskoj godstavi mu na
prikladan ndin na uvid isprave na kojima se isti zasniva u rokl15 dana od dana
podnoSenja zahtjeva, vadeacuna o zastiti Bnih podataka ostalih etaznih viasnika,
da dostavi sve informacije na zahtjev predstavetiegnih vlasnika i Ministarstva koje
se odnose na upravljanje zajetkit dijelova i urelaja zgrade,

da dostavi réun za sve izvrSene radove i usluge predstavnikingtalasnika,

da izradi predmjer radova i zatrazi uz dogovor sedgtavnikom etaznih vlasnika
minimalno tri ponude za radove i uslugg@ je vrijednost véa od 4.000,00 KM, a o
izboru najpovoljnije ponude odiit ¢e etazni vlasnici na skupu etaznih vlasnika,

uz dogovor sa predstavnikom etaznih vlasnika zatradimalno tri ponude za izbor
nadzornog organa na iz¥enju radova, a izabrani nadzorni organ mora ismatija
uvjete preduiene posebnim propisima,

da Ministarstvu dostavi obavjeStenje o zak#jnom ugovoru sa predstavnikom etaznih
vlasnika, datumom preuzimanja zgrade na upravljasgodacima o spratnosti zgrade,
broju posebnih dijelova (stanova, poslovnih prastogaraza), ukupnoj korisnoj
povrSini zgrade, radi \i®enja evidencije o zgradama,
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t) brine se da zajedtki dijelovi i uredaji zgrade budu u gdavinski ispravnom i
funkcionalnom stanju potrebnom za normalno korigten

u) obavlja povremeni i godisSnji pregled zajetkih dijelova i ur@aja zgrade i o tome
s&injava zapisnik,

v) izradi prijedlog procedure o &iau prijave kvara, njihovom otklanjanju, &au
ovjeravanja radnih naloga, ®iau naplate usluga i gau rjeSavanja spornih pitanja, te
usaglaSavanja procedura sa predstavnikom etazrabnikh i rad u skladu sa
procedurama,

w) da u sldaju raskida ugovora &ai zapisnik o saldu na@anih sredstava sa
predstavnikom etaznih vlasnika sa stanjem na daliida@ ugovora i to najkasnije u roku
od 15 dana od dana raskida ugovora,

X) da potpiSe zapisnik o primopredaji zgrade na upaaj iz stava (7) ovoana,

y) da u roku od 15 dana od dana raskida ugovoraritku od 15 dana od dana ukidanja
rjeSenja za obavljanje poslova upravitelja, sremldtoja su zateena na posebnom
racunu zgrade, prebaci na transakcijskium otvoren kod novoizabranog ili prinudnog
upravitelja,

z) da uz prethodno dostavljenu pisanu opomenu, vndzivdnje etaznih vlasnika za
neizmirene obaveze nastale po osnovu upravljan@riavanja zajedekih dijelova i
uredaja zgrade za Sest mjeseci, te poé&repostupak izvrSenja po donesenim
pravosnaznim presudama, odnosno izvrSnim naslowaj@ ima u skladu sa ovim
Zakonom,

aa) da vodi evidenciju o podnesenim tuzbama &ke¢az) ovog stava i o tome obavjeStava
predstavnika etaznih vlasnika, po njegovom zahtjaviajmanje jednom godisnje,

bb) napl&ena finansijska sredstva po pravoshaznim presudamasnovu utuzivanja
etaznih vlasnika da evidentira n&ua zgrade i to kao osnovni dug, iznos naéprapo
osnovu sudske takse i kamate uz odbitak procenmtdaunte visine naknade upravitelju i
predstavniku etaznih vlasnika, odnosno da ta sradstoku od 15 dana uplati na&ua
zgrade ili na transakcijski ¢an otvoren kod novoizabranog upravitelja, a pripacka
sredstva predstavniku etaznih vlasnika koji je to b periodu za koji je izvrSeno
utuzivanije,

cc)u ime i za raun etaznih vlasnika prijavi projekat energetskeodenzgrade, te sklopi
ugovore koji su potrebni za realizaciju projekta,

dd) prijavi inspekcijskim organima svaku radnju ili g@anje etaznog vlasnika koja nije u
skladu sa Zakonom,

ee) obavlja i druge poslove utdene ovim Zakonom, posebnim propisima i u skladu sa
obavezama preuzetim ugovorom o upravljanju i odappyv zajednikih dijelova i
uredaja zgrade.

(2) Obaveza upravitelja navedena u stavu (1) o¥laga se finansira iz naknade upravitelju
propisane wlanu 34. ovog Zakona, izuzev obaveze upraviteljgedane u stavu (1) dka e), koja
se finansira iz sredstava zajetkd rezerve.
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(3) Obaveza upravitelja iz stava (1xka z) ovogclana se finansira iz naknade upravitelju
utvrdene ¢lanom 34. ovog zakona, izuzev troSkova sudske takfiese finansiraju iz sredstava
zajednéke rezerve.

(4)  Ukoliko prilikom odrzavanja zajedekih dijelova i ureaja zgrade upravitelj, odnosno
podizvaia¢ koga je angaZzovao upravitelj §ni Stetu na stanu ili drugoj samostalnoj prostorij
etaznog vlasnika, duzan je istu otkloniti. Ukolike otkloni Stetu, etazni vlasnik moze podnijeti
tuzbu za naknadu Stete pred nadleznim sudom.

(5) Ministar donosi Uputstvo o sadrZzaju obrasca ,Evaij@nzgrada, stanova, samostalnih
prostorija i etaznih vlasnika“, koju je duzan vodipravitelj, a koje sadrzi:

a) ulicu i broj zgrade, grad, odnosnodom na kojoj se zgrada nalazi, spratnost zgrade,
broj posebnih dijelova i njihova korisna povrSimage i prezime predstavnika etaznih
vlasnika,

b) ime (ime oca) i prezime etaznog vlasnika, oznakarisna povrSina posebnog dijela,
naziv i broj dokumenta kojim se dokazuje vlasnistvo

(6)  Upravitelj preuzima zajedéke dijelove i urdaje zgrade na upravljanje:

a) kad etazni vlasnici prvi put vrSe izbor upravitelja

b) kad su etazni vlasnici odlili da promijene upravitelja,

c) kad grad, odnosno éma odredi prinudnog upravitelja.

(7) Novoizabrani upravitelj preuzima zgradu na uprayBaprvog dana u mjesecuc¢emu se
s&injava zapisnik o preuzimanju zgrade na upravljanpelrzavanje, a koji potpisuje odgovorna
osoba upravitelja i predstavnik etaznih vlasnikast8vni dio ovog zapisnika je: zapisnik o
evidenciji etaznih vlasnika, zapisnik o stanju zigrazapisnik o saldu néanih sredstava zgrade,
evidencija utuzenih etaznih vlasnika i evidencijaZaih vlasnika koje je novi upravitelj obavezan
utuziti.

Clan 39.
(Odrzavanje zajednkkih dijelova i uredaja zgrade preko podizva@aca)

Kad upravitelj za odrdene radove odrZzavanja zajetkin dijelova i ur@aja zgrade
angaZuje podizuieca, ra&un upravitelja prema etaznim vlasnicima mora glamst isti iznos kao
racun podizvaaca prema upravitelju, Sto upravitelj dokazujéuraom podizvdaca.

Clan 40.
(Posebna obaveza upravitelja)

(1) Ukoliko su sredstva zajedikie rezerve na tanu zgrade prema anatiioj Kartici
nedovoljna, a upravitelj utvrdi da je neophodno zagednékim dijelovima i urelajima zgrade
izvrSiti odrelene radove, upravitelj je obavezan obavijesttZzeé vliasnike.

(2) Obavjestenje iz stava (1) ovagana se u pisanoj formi dostavlja predstavniku rataz
vlasnika, a sadrzi sljede podatke: opis radova koje treba izvrsiti, cijeadova, stepen opasnosti
posljedice koje mogu nastati ukoliko se radoviawese.
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Clan 41.
(Obaveza obavjeStavanja etaznih vlasnika)

(2) Upravitelj je duzan 24 sata ranije obavijestitizeta vlasnike, osim u hitnim slajevima, o
vrSenju radova na zajedkim dijelovima zgrade, koji dovode do prekida u lstigevanju nekom
od komunalnih usluga.

(2) Obavjestenje iz stava (1) ovagana se postavlja na oglasnu tablu ili neko drugme
mjesto u zgradi.

POGLAVLJE VI. ODLU CIVANJE ETAZNIH VLASNIKA

Clan 42.
(Skup etaznih vlasnika)

(1) Etazni vlasnici o upravljanju zajedkim dijelovima i ur@ajima zgrade odkuju na skupu
etaznih vlasnika ili prikupljanjem potpisa.

(2)  Skup etaznih vlasnika saziva predstavnik etazndsnika, etazni vlasniatija povrSina
posebnih dijelova zgrad#ni viSe od jedne tr@ne korisne povrSine zgrade ili upravitel;.

(3) Poziv na skup etaznih vlasnika dostavlja se nasogiaplai zgrade ili nekom drugom
vidljivom mjestu u zgradi ili elektronskim putem,sadrzi podatke o osobi koja saziva sastanak,
mjesto i vrijeme odrZavanja sastanka i dnevni esdaska.

(4)  Skup etaznih vlasnika se odrZzava po potrebi, a ajenednom godisSnje u periodu do kraja
marta i na njemu se vrSi usvajanje godiSnjeg pladiZavanja i poboljSanja, kao i predvidivih
troSkova i finansijskog optetenja zajedrikih dijelova i ur@aja zgrade za narednu godinu i
godiSnjeg izvjeStaja o upravljanju i odrzavanjuegisickin dijelova i urelaja zgrade.

Clan 43.
(Odlu¢ivanje etaznih vlasnika)

(1)  Etazni vlasnici u skladu sa ovim Zakonom i ugovomuzajamnim odnosima odiuju o:

a) pravilima o radu skupa etaznih vlasnika,

b) izboru i promjeni predstavnika etaznih vlasnika,

C) izboru i promjeni upravitelja,

d) n&inu uplate sredstava minimalne naknade i zajdg@nrezerve na poseban patra
zgrade otvoren isklgivo za poslove upravljanja i odrzavanja zaje#ii dijelova i
uredaja zgrade,

e) redovnom i vanrednom odrZavanju zajeé#ti dijelova i urelaja zgrade, nuznoj
popravci i investicionom odrZzavanju,

f) nowanim doprinosima za zajedku rezervu iznad iznosa minimalne naknadélana
31. ovog Zakona,
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g) uzimanju zajmova radi poki troSkova odrzavanja koji nisu pokriveni zajé#om
rezervom, a potrebni su za obavljanje poslova nedgwdrzavanja i poslova vanrednog
odrzavanja zajeddkih dijelova i ure@taja zgrade,

h) osiguranju zajedgikih dijelova zgrade i izboru osiguravagikice,

i) godiSnjem planu odrZzavanja i poboljSanja zajékihi dijelova i ur@aja zgrade za
narednu godinu,

j) godisnjem izvjeStaju o upravljanju i odrzavanjuezgckih dijelova i urelaja zgrade,

k) davanju saglasnosti na tekst ugovordlama 20. ovog Zakona,

[) visini naknade upravitelju,

m) visini naknade predstavniku etaznih vlasnika,

n) sprovaienju odluke o kénom redu,

0) iznajmljivanju i davanju u zakup, kao i otkazivanpakupa zajedtkih dijelova i
uredaja zgrade,

p) reviziji ranije izdatih rjeSenja i ugovora o zakupajednékih prostorija,

q) prijavi projekata za energetsku obnovu zgrade,

r) promjeni namjene zajedfkih prostorija, odnosno samostalnih prostorija,

S) prodaji zajednikih prostorija,

t) nadzidivanju/nadogradnji zgrade,

u) preduzimanju radnji na poboljSanju zajetkih dijelova zgrade koji se ne smatraju
poslovima redovnog upravljanja,

V) 0 ostalim pitanjima vezanim za upravljanje zajélim dijelovima i uréajima zgrade.

(2)  Etazni vlasnici biraju jednog upravitelja i jednpgedstavnika etaznih vlasnika za zgradu.
(3) Odluka etaznih vlasnika za pitanja iz stava (Xkaaa) do zakljgno sa tékom @) ovog
¢lana, je punovazna ako se za odluku izjasne etdasmici/suvlasnictija ukupna korisna povrsSina
posebnih dijelov&ine viSe od jedne polovine ukupne korisne povrzigade, a za pitanja iz stava
(1) tatka r) do zakljgno sa tédkom u) potrebna je saglasnost svih etaznih vlasizkaev u sldaju

iz ¢lana 25. stav (4) ovog Zakona.

(4)  Ako se etazni vlasnici ne izjasne zakiai) i j) iz stava (1) ovogdlana do kraja aprila teke
godine, smatra se da je prijedlog godiSnjeg plah@avanja i poboljSanja zajedkih dijelova i
uredaja zgrade i izvjeStaj o upravljanju i odrzavangjezinékih dijelova i ureéaja, koji je dostavio
upravitelj, usvojen.

(5) O skupu etaznih vlasnika obavezno se vodi zapikoj&g potpisuje osoba koja je sazvala
sastanak, zapistar, svi etazni vlasnici koji su bili prisutni i ugritelj zgrade ako je bio prisutan na
sastanku.

(6) Zapisnik iz stava (5) ovoglana obavezno sadrzi: podatke o zgradi, mjestuemenu
odrzavanja skupa etaznih vlasnika, prisutnim etaarlasnicima, oznaku posebnog dijela, korisnu
povrSinu posebnog dijela, naziv i broj dokumentalasnistvu, dnevnom redu skupa, iznijetim
prijedlozima, donesenim odlukama iivau glasanja etaznih vlasnika.

(7)  Odluka donesena na dia propisan u stavu (3) ovogana je obvezna za sve etazne
vliasnike.

(8) Zapisnik koji nema sadrzaj propisan stavovima (§)iovogaclana ne proizvodi pravno
dejstvo.
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Clan 44.
(Odlu¢ivanje etaznih vlasnika prikupljanjem potpisa)

(1)  Ukoliko se skup etaznih vlasnika ne mozZe odrzath@ma potrebne ¢ae za odldivanje iz
¢lana 43. ovog Zakona, predstavnik etaznih vlassikgoS dva etazna vlasnikége za donoSenje
odluke pribaviti saglasnost etaznih vlasnika pupgikupljanja potpisa na zapisnik.

(2) U zapisnik iz stava (1) ovoglana se upisuje tekst odluke prije potpisivanjaZeog
vlasnika, na kraju zapisnika se konstatuje da jeikaddonesena prikupljanjem potpisa etaznih
vlasnika i period prikupljanja potpisa, a zapispitpisuje predstavnik etaznih vlasnika sa joS dva
etazna vlasnika, koji su prikupljali potpise.

(3) Zapisnik o donoSenju odluke prikupljanjem potpidaawezno sadrzi i podatke koji su
utvrdeni uclanu 43. stav (6) ovog Zakona.

(4) Predstavnik etaznih vlasnika sa joS dva etaznanias koji su prikupljali potpise na
zapisnik, utvduju i odgovaraju za vjerodostojnost podataka nawviéde zapisniku o donoSenju
odluke prikupljanjem potpisa.

(5) Odluka donesena nada iz stava (1) ovoglana je obavezujia za sve etazne vlasnike u
zgradi.

(6) Zapisnik sa odlukom iz stava (1) ovagana, predstavnik etaznih vlasnika obavezno
postavlja na oglasnu tablu ili neko drugo vidno stgeu zgradi, s tim da je duzad&niti nevidljivim
licne podatke etaznih viasnika.

Clan 45.
(Obaveze etaznih vlasnika)

(1) Etazni vlasnik je duzan dostaviti predstavniku etiazvliasnika fotokopiju dokumenta o
vlasnistvu, u roku od 30 dana od dana sticanjagovéasniStva na posebnom dijelu.

(2)  Etazni vlasnik duzan je, u javnom interesu, a ju @hstite Zivota ljudi i imovine, redovno
platati minimalnu naknadu za odrZzavanje i upravljarggedntkim dijelovima i uréajima zgrade

iz ¢lana 31. ovog Zakona, ili moZe obavezuiplga minimalne naknade za upravljanje zaj&kim
dijelovima i urelajima zgrade, prenijeti na punofmika ili zakupca njegovog posebnog dijela,
putem ugovora, uz naznaku dadalaje vrSi u ime i za tain etaznog vlasnika, i uz obavezu da je on
jemac za izvrSenje obaveze ¢daja, a jedan primjerak ugovora kojim se rieSavange pldanja
naknade i jemstva je duzan dostaviti upravitefjndiili putem predstavnika etaznih vlasnika.

3) Etazni vlasnici su duzni uplatiti sredstva za odarge zajedrikih dijelova i urelaja zgrade,

a u sl¢aju da je zbog neobezldgnja sredstava doSlo do ugroZavanja Zivota i zgrdpdi i
imovine, odgovorni su etazni vlasnici.

(4) Etazni vlasnici duzni su iz sredstava zajélei rezerve nadoknaditi Stetu nastalu na
posebnom dijelu kao posljedica neodrzavanja zajkidndijelova i uréaja zgrade, ukoliko za ista
nije ugovoreno osiguranje zajedkih dijelova zgrade.

(5) Etazni vlasnik koji iz bilo kojeg razloga ne koristvoj posebni dio duze od tri mjeseca
neprekidno i iz tog razloga nije u magwsti Westvovati u odltivanju etaznih vlasnika zgrade,
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obavezan je pisano ovlastiti predstavnika etazfabnika, drugog etaznog vlasnika ilidveosobu,
da u njegovo ime moze donositi odluketliana 43. stav (1) ovog Zakona, izuzev odluke ¢ked),

g), r), s) i t), za koje se daje posebno ovlasteajevaku odluku.

(6) Etazni vlasnik koji ima primjedbe na izvjeStaj watalja, duzan je iste dostaviti upravitelju
putem predstavnika etaznih viasnika ili neposrediodkraja narednog mjeseca od mjeseca u kojem
je upravitelj podnio izvjesta;.

(7)  Pri zakljwivanju kupoprodajnog ugovora, etazni vlasnik je aluzdostaviti potvrdu
upravitelja da je izmirio obaveze po osnovu upenyi zajedriikim dijelovima i urgajima zgrade.

(8) Etazni vlasnici su duzni osigurati zajetke dijelove i urdaje zgrade od osnovnih rizika,
odnosno potresa, pozara, oluje, udara groma, &l@de iz vodovodnih i kanalizacijskih cijev, te
drugih rizika specifinin za podrgje na kojem se zgrada nalazi (rizika klizanje tladronjavanje
zemljista, rizika poplava, bujica i visokih vodasli¢cno), kao i od odgovornosti za Stetu prema
tre¢cim osobama.

Clan 46.
(Predstavnik etaznih vlasnika)

(2) Predstavnik etaznih vlasnika je fika osoba iz reda etaznih vlasnika predmetne zdwjde
biraju etazni vlasnici na skupu etaznih vlasnika.

(2)  Ako ugovorom o uzajamnim odnosima etaznih vlasmiig@ drugdije regulisano, obaveze
predstavnika etaznih viasnika su:

a) zastupa etaZzne vlasnike u vezi sa upravljanjemrzasdnjem zajedtkih dijelova i
uredaja zgrade u skladu sa ovim Zakonom, posebnim giropi i méuvlasnékim
ugovorom,

b) sazivaivodi sastanak etaznih vlasnika,

c) izvrSava odluke etaznih vlasnika i dogovara sa wufmiem poslove odrzavanja
skladu sa odlukama etaznih vlasnika,

d) koordinira i dogovara sa upraviteljem izradu i &mje godiSnjeg plana i pojedinih
poslova u vezi sa upravljanjem i odrzavanjem zajgdm dijelova i ureaja zgrade,

e) kontroliSe finansijsko stanje sredstava zgradeywed i namjensko troSenje sredstava,

f) kao supotpisnik potpisuje nalog za isplatu sama zgrade,

g) prati promjene etaznog vlasniStva i promjene nadmajkim dijelovima i ureajima
zgrade i 0 tome obavjeStava upravitelja,

h) potpisuje saglasnost na radni nalog upravitelantioliSe njegovo izvrSavanije,

1) izradi izvjeStaj o svome radu u protekloj godingjikdostavlja etaznim vlasnicima
putem elektronske posSte do 01. februarg&edgodine,

J) prijedlog godisnjeg plana postavi na vidnom mjestsvakom ulazu zgrade do 31.
decembra tekie godine i poSalje elektronskim putem etaznim v@sma,

K) godisnji izvjeStaj postavi na vidnom mjestu u svakalazu zgrade do 30. marta
naredne godine i poSalje elektronskim putem etaitasnicima,

[) wvrSi kontrolu provdenja godiSnjeg plana odrzavanja i poboljSanja ré¢&d dijelova
zgrade,
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m) zakljucuje ugovor na osnovu prethodno donesene odlukaibtaiasnika o izdavanju u
zakup zajedrikih dijelova i uréaja zgrade,

n) obavjeStava upravitelja o izdavanju u zakup zajddlmidijelova zgrade,

0) dostavlja upravitelju kopije dokaza o vlasniStvazeih vlasnika koji su mu dostavili
isti, radi uvatenja u evidenciju,

p) dostavi réun upravitelju kako bi izvrSio uplatu usluge komuni@a preduzéima cija se
potroSnja ¢itava na zajeddkom mijerilu ili se pléa pausalno,

q) utvrduje i odgovara za vjerodostojnost podataka navéederniapisniku o odiivanju
etaznih vlasnika,

r) kod raskida ugovora sa upravitellem usaglaSavgestamanih sredstava na danu
zgrade,

S) sa nhovoizabranim upraviteljem potpiSe zapisnikimppredaji zgrade na upravljanje,

t) u slkaju planiranog odsustva duzeg od pet, a najduz#a@@, pisano oddeje jednog
od etaznih vlasnika za zamjenika,cemu obavjeStava etaZzne vlasnike na prikladan
n&in i pisano upravitelja,

u) izvrSava i druge obaveze u skladu sa ovim Zakorpm®ebnim propisima i ugovorom o
uzajamnim odnosima etaznih vlasnika.

3) Predstavnik etaznih vlasnika, koji bude opozvarstoane etaznih vlasnika ili na drugicima
prestane obavljati funkciju predstavnika etaznisunika, duzan je bez odlaganja, a najduze u roku
od pet dana, dostaviti izabranom predstavniku:

a) svu dokumentaciju vezanu za upravljanje zaj@dm dijelovima i ur@ajima zgrade,

b) kljuceve od zajedskih prostorija.

(4)  Predstavnik etaznih vlasnika od dana donoSenjekedduopozivu, odnosno o odustanku od
obavljanja poslova predstavnika etaznih vlasnikg, ovlasten da raspolaze rewim sredstvima
na r&unu zgrade, odnosno da potpisuje naloge upravitelju

(5)  Zapisnik sa odlukom o opozivu i izboru predstavnétmznih vlasnika, novoizabrani
predstavnik etaznih vlasnika je duzan bez odlagamjamajduze u roku od tri dana, dostaviti
upravitelju na osnovtiega je upravitelj obavezan izvrsiti promjenu sussifka na raunu zgrade.

(6) Predstavnik etaznih vlasnika je duzan izvrSavativelze iz stava (2) ovaglana s paznjom
dobrog doméina.

POGLAVLJE VII. OBAVEZE JAVNIH PREDUZE CA, GRADOVA, OPCINA, VLASNIKA
NOVOIZGRA BPENIH ZGRADA, INVESTITORA | DRUGIH OSOBA
U UPRAVLJANJU | ODRZAVANJU ZAJEDNI CKIH DIJELOVA |
UREDAJA ZGRADE

Clan 47.
(Obaveze javnih preduzéa u odrzavanju zajednikih dijelova i uredaja zgrade)
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Odrzavanje odgovarajih instalacija ili njihovih dijelova zbog sigurnaostkvaliteta usluge,
upravitelj je obavezan povjeriti javhom komunalng@reduzéu, ako je to regulisano drugim
propisima i ako se ptanje za te radnje vrSi na drugicima

Clan 48.
(Intervencije javnih preduzeé¢a na zajedntkim dijelovima,
uredajima i instaalcijama u zgradi)

(1) Javna preduza imaju pravo da vrSe intervencije na zajélinmn dijelovima i ureiajima
zgrade i instalacijama u zgradi radi ubrzanja pastunaplate dugovanja od etaznih vlasnika koji
koriste usluge javnih preduze a iste ne ptaju, na néin da se ne ugrozava koristenje usluge
ostalim etaznim vlasnicima, koji izmiruju svojeaveze.

(2) O postupku intervencije iz stava (1) ov&lgna, javha preduza su duzna pet dana ranije
obavijestiti upravitelja zgrade putem pisanog obstgnja i predstavnika etaznih vlasnika putem
obavijesti kojace biti postavljena na vidnom mjestu u zgradi.

(3)  Ukoliko prilikom obavljanja intervencije iz stavd)( ovog ¢lana, dde do oStéenja na
zajednékim dijelovima, urdajima ili instalacijama zgrade, stana ili druge satalne prostorije,
javno preduzée je duzno otkloniti kvar i nadoknaditit Stetu et viasnicima.

Clan 49.
(Obaveze gradova i opina za planiranje sredstava u budzetu)

(1) Gradovi i ogine na podrtju Unsko-sanskog kantona su duzni u budzetu svaking
planirati sredstva za finansiranje ili sufinansjeamuzne popravke na zajetkim dijelovima i
uredajima zgrade.

(2)  Sredstva iz stava (1) ov@tpna koriste se u staju kada se ocijeni da su o&eja takva da
mogu ugroziti zivot i zdravlje ljudi.

(3)  Ocjenu opravdanosti i prioritet koriStenja sredatavstava (1) ovoglana utvduje nadlezna
urbanistéko-graievinska inspekcija po sluzbenoj duznosti ili naaanzahtjeva upravitelja.

(4) Kada grad ili opina finansira ili sufinansira nuznu popravku naegajckim dijelovima i
uredajima zgrade, postupak nuzne popravke provodi Aadlsluzba grada, odnosncime.

(5) Sredstva za popravku i odrzavanje krovova i fasadgeada graditeljskog naslda i
spomentke vrijednosti koja se obezldigu u budzetu grada, odnosno¢om@ ne mogu biti manja
od 20% ukupnih troSkova popravke fasade.

Clan 50.
(Obaveza Unsko-sanskog kantona za planiranje sredsta u budzetu)

(1) Ukoliko korisnik stana ima status raseljene osopeognanika i izbjeglice bez zaposlenja i

prihoda ili status socijalno ugrozenog stanovnikaknadu izc¢lana 31. ovog Zakona uglaje
upravitelju kantonalno ministarstvo nadlezno zajabai politiku.
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(2)  Socijano ugrozenim stanovnikom u smislu stava (djgcailana smatra se osoba kojoj je
prema propisima Unsko-sanskog kantona, Federaognd i Hercegovine i gradova, odnosno
opcina, priznato pravo na stalnu r@wnu pomo, a Sto se dokazuje uvjerenjem Centra za socijalni
rad.

(3) Kantonalno ministarstvo nadlezno za socijalnu paiitiuzno je u budzZetu planirati sredstva
koja se koriste za isplatu naknade iz stava (1pcdiena.

Clan 51.
(Obaveze grada, odnosno @me)

(1) Grad, odnosno d@ma na podriju Unsko-sanskog kantona je duzna dostaviti Minssta
kopiju upotrebne dozvole za novoizdeme zgrade u roku od 30 dana od dana izdavanjaelpet
dozvole.

(2)  Gradsko, odnosno omsko vijete duzno je u roku od 90 dana od dana stupanja agusn
ovog Zakona donijeti Odluku o minimalnom iznosu sef@e naknade za upravljanje i odrzavanje
zajednkkih dijelova zgrade u skladu gnom 31. ovog Zakona.

(3) Grad, odnosno d@ma nacijoj se teritoriji nalazi zgrada je duzna donijggSenje iz¢lana
19. ovog Zakona i jedan primjerak rjeSenja dostaimistarstvu radi vdenja evidencije.

(4) Za obavljanje radova na otklanjanju kvara koji g@stao u stanu ili drugoj samostalnoj
prostoriji, te prouzrokuje Stetu drugom etaznomswiku, a etazni vlasnik se protivi ulasku
upravitelja, rjieSenje za ulazak donosi po hitnorstpoku urbanistko-graievinski inspektor po
pisanoobrazlozenoj prijavi od strane upravitelja ili pséavnika etaznih viasnika.

(5) U slwaju nemogtnosti ulaska upravitelja u stan na osnovu rjeSengtava (4) ovoglana,
rjeSenje se izvrSava po pravilima prinudnog izvj&epo sluzbenoj duznosti, primjenjgjunatelo
hitnosti postupka.

Clan 52.
(Obaveza vlasnika novoizgrdene zgrade)

(1) Etazni vlasnici novoizgriene zgrade duzni su izabrati upravitelja i predsiav etaznog
vlasnika u roku od tri mjeseca nakon denja u posjed etaznih vlasnikga ukupna korisna
povrSina posebnih dijelova je é&od 50% ukupne korisne povrSine svih posebnilodigezgrade.

(2) Do ispunjenja uvjeta iz stava (1) ovaglana, upravljanje i odrzavanje zajetkim
dijelovima i urelajima zgrade obavlja investitor samostalno ili puggravne osobe registrovane za
pojedine poslove, a troSkove snose etazni vlasnigivestitor srazmjerno korisnoj povrsini
vlasniStva na posebnom dijelu.

(3) Radovi odrzavanja na zajedkim dijelovima i ureajima zgrade, a na koje se odnosi
garantni rok su obaveza investitora.

(4) Investitor je obavezan o ispunjenju uvjeta iz st@haovogclana, pisano obavijestiti etazne
vlasnike, u roku od sedam dana po ispunjenju uvjeta
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5) Ukoliko etazni vlasnici u roku iz stava (1) ovélgna ne izvrSe izbor upravitelja, investitor
novoizgraiene zgrade je obavezan odmah obavijestiti gradosydn oginu, nacijoj se teritoriji
nalazi zgrada, da odrediti upravitelja za prinudpoavljanje.

Clan 53.
(Prava i obaveze investitora ili korisnika posebnoglijela nadzidane zgrade)

Investitor ili korisnik nadzidanog posebnog dijedgrade, od ulaska u posjed posebnog
dijela zgrade, ima sva prava i obaveze koja su @akonom propisane za etaznog vlasnika.

Clan 54.
(Prava i obaveze osobe koja stan koristi po osnovjeSenja
nadleZznog organa i vanknjiznog vlasnika)

Osoba koja je stekla stanarsko pravo, a stan tkjgda, osoba koja stan koristi privremeno
po rjeSenju organa uprave i vanknjizni vlasnik, ieva prava i obaveze koje su ovim Zakonom
propisane za etaznog vilasnika.

Clan 55.
(Nepoznati vlasnik)

Za posebne dijelove zgrade gdje je vlasnik nepozavatvlasnika prava i obaveze, u smislu
ovog Zakona preuzima u ime grada, odnosnongporgan nadleZzan za stambene poslovéjopse
teritoriji zgrada nalazi.

Clan 56.
(Izuzece obaveze pléanja minimalne naknade)

Za stanove koji su zap&eni od strane organa uprave, zbodgerga upravnog postupka, ne
plata se minimalna naknada za upravljanje zajddmi dijelovima i ureajima zgrade.

POGLAVLJE VIIl. NADZOR NAD PRIMJENOM ZAKONA

Clan 57.
(Nadzor nad primjenom ovog Zakona)

(1) Upravni nadzor nad primjenom ovog Zakona i podzakinakata donesenih na osnovu
ovog Zakona vrSi Ministarstvo.

(2)  Inspekcijski nadzor nad primjenom ovog Zakona izasanskih akata donesenih na osnovu
ovog Zakona vrSe kantonalna i gradska, odnosrésia urbanistiko-graievinska i komunalna
inspekcija.
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Clan 58.
(Nadzor Ministarstva)

(1) Ministarstvo u vrSenju nadzora nad primoja ovog Zakona:

a) daje stridna uputstva i objaSnjenja za primjenu ovog Zakona,

b) donosi rjeSenje o obavljanju poslova upravitelja,

c) ukida rjeSenje o obavljanju poslova upravitelja,

d) donosi Listu upravitelja ovlastenih za obavljangslpva upravitelja,

e) trazi dostavu dokumentacije i podataka koji sucajra za vrSenje nadzora izcke b) |
C) ovog stava,

f) prati zakonitost rada subjekta nadzora,

g) podnese zahtjev za odeni inspekcijski pregled nadleznoj inspekciji,

h) rjeSava po zZalbi protiv upravnog akta nadlezne gied odnosno d@mske sluzbe
donesenog na osnovlana 51. stav (3) ovog Zakona,

i) duZno je o nezakonitim radnjama upravitelja, kojerdi u postupku nadzora,
obavijestiti etazne vlasnike, putem predstavnikam®h vlasnika, kojée to obavjestenje
postaviti na vidno mjesto u zgradi,

j) duzno je o nezakonitim radnjama predstavnika etaviaisnika, koje utvrdi u postupku
nadzora, obavijestiti etazne vlasnike, putem upe§ai koji ce to obavjeStenje postaviti
na vidno mjesto u zgradi,

k) preduzima i druge mjere i vrSi druge pravne radngdju provaienja nadzora.

(2) Ministarstvo je duzno da vodi evidenciju zgradaakajadrzi ulicu i broj zgrade, grad,
odnosno ofinu na kojoj se zgrada nalazi, spratnost zgrad®,dmsebnih dijelova i njihovu korisnu

povrSinu, ime i prezime predstavnika etaznih viganpodatke o upravitelju.

3) Ministarstvo je duzno da vodi evidenciju o predsiaima etaznih vlasnika koja sadrzi ime
(ime oca) i prezime, datum i mjestaiemja, broj telefona i adresu stanovanja.

(4)  Ministarstvo je duzno da pri denju evidencije vodi kaina o zastiti inih podataka.

Clan 59.
(Inspekcijski nadzor)

(2) U vrSenju inspekcijskog nadzora kantonalni inspektwlasten je da kontolira rad
upravitelja i to:
a) da li su etazni vlasnici izvrsili izbor upraviteljpskladu sa odredbama ovog Zakona,
b) da li je upravitelj pravna osoba registrirana kadleZnog suda,
c) da li je upravitelj pravna osoba koja posjedujeSege Ministarstva o ispunjavanju
uvjeta za obavljanje poslova upravitelja,
d) dali je upravitelj osposobljen da obavlja posleh®dno uvjetima datim u Pravilniku o
uvjetima za obavljanje poslova upravitelja,
e) da li upravitelj posjeduje urednu evidenciju o etazvlasnicima zgrade,
f) kvalifikacijsku strukturu zaposlenih kod upravitelj
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g) da li upravitelj vodi odvojeno evidenciju i opekato-finansijsko poslovanje svojih
usluga i troSkova odrzavanja zgrada,

h) troSkove odrzavanja zgrada.

(2) U vrSenju inspekcijskog nadzora gradsknasho opinski inspektor ovlasSten je da kontrolira
rad upravitelja i to:

a) da li je upravitelj organizirao odrzavanje i imaziakljulene ugovore sa ovlaStenim
pravnim osobama (ugovor o odrZzavanj&iscenju liftova, ugovor o odrzavanju i
¢is¢enju dimnjaka, ugovor o dezinfekciji, dezinsekcigieratizaciji i sléno),

b) dalije upravitelj zakljgio ugovor o upravljanju sa etaznim vlasnicima,

c) da li upravitelj redovno izvjeStava etazne vlasrok&anju na r@inu,

d) dalije upravitelj primio zgradu na upravljanjet@on zapisnika.

Clan 60.
(RjeSenje inspektora)

(1) U provaienju nadzora inspektor ima pravo i duznost rje$enjarediti otklanjanje
nepravilnosti nad radom upravitelja, te podnositkpSajne prijave protiv upravitelja i etaznih
vlasnika kod nadleznog suda.

4) Inspektor rjeSenjem nateje izvrSenje odrdenih mjera i odréuje rok za njihovo izvrSenje u
skladu sa zakonom.

(5) Zbog westalih nepravilnosti u radu upravitelja, odnosko apravitelj ne obavlja povjerene
mu poslove ili prestane ispunjavati uvjete za ofaayg poslova upravitelja, inspektor moze
predloziti Ministarstvu ukidanje izdanog rjeSenja.

Clan 61.
(Izjavljivanje zalba na rjeSenje inspektora)

(1) Na rjeSenje i zakligak o dozvoli izvrSenja kantonalnog inspektora megeazjaviti Zalba u
roku od osam dana od dana prijema rjeSenja, odnpskipcka direktoru Kantonalne uprave za
inspekcijske poslove.

(2) NarjeSenje i zakljigak o dozvoli izvrSenja gradskog, odnosnginpkog inspektora moze se
izjaviti zalba u roku od osam dana od dana prijegedenja, odnosno zakika nadleznom
kantonalnom inspektoru organiziranom unutar Kantenaprave za inspekcijske poslove.

(3)  Zalba ne odlaZe izvrSenje rjeSenja akcasé @ poduzimanju hitnih mjera u @m interesu
koji se ne mogu odlagati ili ako bi uslijed odlagaizvrSenja bila nanesena znatna materijalna,Steta
ili ako bi bili ugrozeni Zivoti i zdravlje ljudi.

Clan 62.
(Postupak po Zalbama i pred nadleznim sudom)

Q) RjeSenje po zalbama &ana 61. stav (1) i (2) ovog Zakona mora se danmjajkasnije u
roku od 15 dana od dana prijema zalbe.
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(2)

)

hitnim.

RjeSenje doneseno po zZalbidiana 61. stav (1) ovog Zakona je koéna i protiv njega se
moze pokrenuti upravni spor kod Kantonalnog suéshacu.
Postupci pokrenuti kod nadleznog suda po sporovrpamijeni ovog Zakona smatraju se

POGLAVLJE IX. KAZNENE ODREDBE

(1)

(2)

Clan 63.
(PrekrSaj etaznog vlasnika)

Novcanom kaznom u iznosu od 200,00 KM do 2.000,00 Klghkate se za prekrSaj etazni
vlasnik ako:

a)

b)

f)

g)

h)

k)

prisvoji, ostéuje ili na drugi néin ugroZava zajeddke dijelove zgradec{an 9. stav (6)
ovog Zakona),
ne odobri ulazak u stan, odnosno drugu samostaimetqiju upravitelju ukoliko je to

potrebno radi sprigvanja Stete na drugim posebnim dijelovima idajena zgrade,
odnosno zajedbkim prostorijama ili radi hitnog odrzavanja zajetkin dijelova i
uredaja ¢lan 10. stav (3) ovog Zakona),

ako vrsi promjene na svom posebnom dijelu suprdianau 11. stav (1) ovog Zakona,
ako shodn@lanu 14. ovog Zakona, odnosno ako nakon isteka im&ana 19. stav (1)
ne izvrsSi izbor upravitelja,

ako bez odg#anja ne prijavi upravitelju uzrok neposredne opasmm Zivot i zdravlje
ljudi za koju je saznao da je nastala na zajgami dijelovima i ur@ajima zgrade i na
posebnim dijelovima zgrade, ako od istog prijetagpost ostalim dijelovima zgrade
(¢lan 26. stav (4) ovog Zakona),

ako bez odlaganja ne omdygizvodenje radova hitne intervencije u dijelu koji se osin
na njegov posebni dio ili kada se ti radovi mornajesti iz prostora njegovog posebnog
dijela zgradedan 26. stav (5) ovog Zakona),

izvrSi izbor viSe od jednog upravitelja za zgratiwiSe od jednog predstavnika etaznih
vlasnika zgradec(an 43. stav (2) ovog Zakona),

ako vrsi prikupljanje potpisa na zapisnik bez ditvainja vjerodostojnosti podataka koji
se unose u zapisnik o donoSenju odluke prikuplfanpetpisa ¢lan 44. stav (3) ovog
Zakona),

ne izvrSava obaveze propisati@iom 45. ovog Zakona,

koji potpiSe radni nalog upravitelja bez prethodmeane saglasnosti predstavnika
etaznih vlasnikac{an 46. stav (2) t&ka h) ovog Zakona),

na zahtjev Ministarstva ne dostavi trazenu dokuamjukt i podatke znjne za vrsenje
upravnog nadzoral@an 58. stav (1) tka e) ovog Zakona).

Novcanom kaznom u iznosu od 200,00 do 2.000,00 KM ka&ense osoba izlana 53. i 54.
ovog Zakona, ako je pmila prekrSaj propisan u stavu (1) ovégna.
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Clan 64.
(PrekrSaj upravitelja)

(1) Nowtanom kaznom u iznosu od 3.000,00 KM do 10.000,00 ka@nit ce se za prekrSaj
upravitelj ako:

a) jedan primjerak ugovora ne dostavi Ministarstvuolu propisanom élanu 20. stav
(3) ovog Zakona,

b) u predvidenom roku ne prebaci neiskoriStena sredstva zgnad&ansakcijski r@in
novoizabranog upravitelj&lan 22. stav (4) ovog Zakona),

c) ne izvrSi hitnu popravku na &ia propisan Wlanu 26. ovog Zakona,

d) utvrdi da je potrebno izvrsiti nuznu popravku,radi séini zapisnik o utvdenom stanju,
predmijer i predr@dun radova sanacije i rekonstrukcije, te isti ne takisetaznim
vlasnicima {lan 28. stav (2) i (3) ovog Zakona),

e) prestankom ovlaStenja za upravljanje, bez ddgm ne poloZi un o zajedrikoj
rezervi i ostatak preda novom upravitelflaq 32. stav (8) ovog Zakona),

f) izvrSi naplatu naknade suprotno odretlanu 34. ovog Zakona,

g) izvrSi isplatu naknade izabranom predstavniku etaylasnika suprotno odredbiana
35. stav (3) ovog Zakona,

h) ne izvrSava obaveze propisatti@nom 38. ovog Zakona,

i) za odréene radove odrZavanja zajetkih dijelova zgrade angazuje podid&sa, i
ispostavi rdun etaznim vlasnicima na iznos koji nije isti iznostuna podizvdata
prema upraviteljudlan 39. ovog Zakona),

j) kada ne postupi u skladu d&anom 40. Zakona.

(2)  Nowtanom kaznom u iznosu od 1.000,00 KM do 5.000,00 kd4nit ¢e se i odgovorna
osoba upravitelja za prekrSaj iz stava (1) o¥laga.

3) Novéanom kaznom u iznosu od 3.000,00 KM do 10.000,00 kdzhitée se pravna osoba i
fizicka osoba-obrtnik koji obavlja poslove upraviteljzlrjeSenja Ministarstva idana 17. ovog
Zakona.

(4)  Nowtanom kaznom u iznosu od 3.000,00 KM do 10.000,00kelhitée se bivsi upravitel]
ako prestankom ovlastenja za upravljanje, bez daliga ne polozi raun o zajedrikoj rezervi i
ostatak ne preda novom upraviteljilaf 32. stav (8) ovog Zakona) i za prekrSaj akaznesava
obavezu propisantlanom 38. stav (1) tka bb).

(5) Novéanom kaznom u iznosu od 1.000,00 KM do 5.000,00k€l¥hitce se odgovorna osoba
bivSeg upravitelja za prekrsaj iz stava (4) ovtama.

Clan 65.
(Prekrsaj predstavnika etaznih vliasnika)

(1) Nowtanom kaznom u iznosu od 200,00 KM do 2.000,00 KMnkace se za prekrSaj
predstavnik etaznih vlasnika ako:
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a) lizvrSi potpisivanje ugovora sa upravitellem beztlppdno pribavljene saglasnosti
etaznih vlasnika na tekst ugovotéaf 20. stav (2) ovog Zakona),
b) ako vrsi prikupljanje potpisa na zapisnik bez divanja vjerodostojnosti podataka koji
se unose u zapisnik o donoSenju odluke prikuplfanpetpisa ¢lan 44. stav (4) ovog
Zakona),
C) ne izvrSava obaveze propisanélanu 46. stav (2) ovog Zakona.
(2)  Now¢anom kaznom u iznosu od 200,00 KM do 2.000,00 Kinkate se za prekrsaj bivsi
predstavnik etaznih vlasnika, ako ne izvrSava obaygopisane dlanu 46. stav (3), (4) i (5) ovog
Zakona.

Clan 66.
(PrekrSaj investitora novoizgradene zgrade)

(1) Novc¢anom kaznom u iznosu od 3.000,00 KM do 10.000,00 kavnitce se za prekrsaj
investitor novoizgrdene zgrade ako ne vrSi upravljanje i odrzavanjedrajkim dijelovima i
uredajima zgrade u skladu gkanu 52. stav (2) ovog Zakona.

(2) Novc¢anom kaznom u iznosu od 1.000,00 KM do 5.000,00 kd4nit ce se odgovorna
osoba investitora za prekrSaj iz stava (1) odlaga.

POGLAVLJE X. PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clan 67.
(DonoSenje podzakonskih propisa)

Q) Ministar ¢e u roku od 60 dana od dana stupanja na snaguZakama donijeti:
a) Pravilnik o uvjetima za obavljanje poslova upraldtéz ¢lana 16. ovog Zakona,
b) Uputstvo o sadrzaju obrasca ,Evidencija zgradancsta, samostalnih prostorija i
etaznih vlasnika® izlana 38. stav (5) ovog Zakona.
(2) Do donoSenja podzakonskih propisa iz stadyavogclana primjenjivatice se podzakonski
propisi koji su bili na snazi do donoSenja ovog @k

Clan 68.
(Zapoceti postupci)

Ako je do dana stupanja na shagu ovog Zakona, oppostupak pokrenut kod nadleznog
organa, a nije doneseno prvostepeno rjeSenje ilje&enje ponisteno i wano prvostepenom
organu na ponovni postupak, postupalkse nastaviti po odrebama ovog Zakona.

Clan 69.
(Pravno dejstvo ranije sklopljenih ugovora i izabrani predstavnici)
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(2) Meduvlasntki ugovori i ugovori sklopljeni izm#u etaznih vlasnika i upravitelja do dana
stupanja na snagu ovoga Zakona vaze do sklapawifa odgovarajaih ugovora.

(2) Predstavnici etaznih vlasnika izabrani do danaastjgna snagu ovoga Zakona nastavljaju s
radom kao predstavnici etaznih vlasnika izabrarosr@govu ovoga Zakona.

(3)  Upravitelji koji su upravljali zgradama do danapsuoja na snagu ovoga Zakona nastavljaju
obavljati djelatnost kao upravitelji i na osnovwga Zakona.

(4)  Upravitelji iz stava (3) ovogd&lana duzni su svoj rad uskladiti s ovim Zakononokurod 30
dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

Clan 70.
(Prestanak primjene ranijih propisa)

Danom stupanja na snagu ovog Zakona prestaje daZza&wn o koriStenju, upravljanju i
odrzavanju zajedukih dijelova i uréaja zgrada (,Sluzbeni glasnik Unsko-sanskog karfidma)j:
32/12).

Clan 71.
(Ravnopravnost spolova)

Gramattka terminologija u ovom Zakonu odnosi se podjednak@sobe muskog i Zenskog
spola, bez obzira na rod imenice upotrijebljenkstie Zakona.
Clan 72.

(Stupanje na snagu)

Ovaj Zakon stupa na snagu osmog dana od dana jplgay u ,Sluzbenom glasniku
Unsko-sanskog kantona.”

Broj:
Bihad, 2024. godine

Predsjedavajti Skupstine
Zikrija Durakovt, dipl.oec
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OBRAZLOZENJE
NACRTA ZAKONA O KORISTENJU, UPRAVLJANJU |
ODRZAVANJU ZAJEDNICKIH DIJELOVA
| UREDAJA ZGRADA

. PRAVNI OSNOV

Ustavni osnov za donoSenje Zakona o koriStenjuawianju i odrzavanju zajedtkih
dijelova i urelaja zgrada sadrzan je u odrediana 2.d) poglavlja IV Ustava Unsko-sanskog
kantona — Pr@Sceni tekst (,Sluzbeni glasnik Unsko-sanskog kantohadj: 1/04 i 11/04), kojom
je utvideno da ututivanje stambene politike, ukujuci donoSenje propisa koji se€ti uretivanja i
izgradnje stambenih objekata u nadleznosti kantiena,odredbélana 11.b) odjeljka A poglavlja V
Ustava Unsko-sanskog kantona, kojom je regulisamo SkupStina Kantona pored ostalih
nadleznosti, donosi zakone, kao i druge propiskaviganju kantonalnih ovlastenja.

Zakonski osnov za donoSenje Zakona o koriStenjuawjgnju i odrzavanju zajedtkih
dijelova i urelaja zgrada sadrzan je u odredlaina 42. Zakona o prodaji stanova na kojima postoji
stanarsko pravo (,Sluzbene novine F BiH", broj: 97/11/98, 22/99, 27/99, 7/00, 32/01, 61/01,
15/02, 54/04, 36/06, 51/07, 72/08 i 23/09), a koj@regulisano d&e se posebnim kantonalnim
propisom urediti odrzavanje zajetkih dijelova zgrada u kojima su stanovi otkupljeta,u vezi
odredbeclana 367. stav (3) Zakona o stvarnim pravima (,B&ne novine F BiH", broj: 66/13 i
100/13), kojim je propisano dée se propisom kantona koji drge koriStenje, upravljanje i
odrzavanje zajeddkih dijelova i ur@aja zgrade usaglasiti u roku od Sest mjeseci sadbdma
ovog zakona.

ll. RAZLOZI ZA DONOSENJE OVOG ZAKONA

Programom rada SkupStine Unsko-sanskog kanton®24. godine utveno je donosenje
novog Zakona o koriStenju, upravljanju i odrzavargiedntkih dijelova i uretaja zgrada.

Ministarstvo je pristupilo izradi novog Zakona ori&enju, upravljanju i odrZzavanju
zajednkkih dijelova i urelaja zgrada u cilju uskiivanja vazéeg Zakona sa Zakonom o stvarnim
pravima, te iz razloga Sto se kroz pra&hkti primjenu Zakona ukazala potreba definisanja movi
pravnih rjeSenja baziranih na ranijim iskustvimainffena vazéeg Zakona od 2012. godine do
danas ukazala je i na potrebu da se @&hreodnosi jasnije definiSu, a &6 omoguiti efikasniju i
kvalitetniju primjenu novog Zakona.

Novi Zakon o koristenju, upravljanju i odrzavanjjexntkih dijelova i ureiaja preciznije i
detaljnije reguliSe prava i obaveze upraviteljagzath vlasnika, predstavnika etaznih vlasnika,
gradova i opina, kao i ostalih na koje se odnose odredbe owagZa, nego Sto je taiimjeno u
vaze&em Zakonu koiji je trenutno na snazi.
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lll. OPIS KONSULTACIJA VODENIH U PROCESU IZRADE OVOG ZAKONA

Tok pripreme navedenog zakonskog teksta pdesivje kroz nekoliko faza. Ministarstvo je
u prvoj fazi i shodno Programu rada Vlade i SkupStunsko-sanskog kantona krenulo u izradu
prednacrta Zakona o izmjenama i dopunama Zakoneaor&ténju, upravljanju i odrzavanju
zajednkkih dijelova i ur@aja zgrade, koji je dostavljen gradovimaiig@, upraviteljima i drugim
zainteresiranim osobama radi davanja primjedbigestij@ i komentara. Na osnovu zaprimljenih
primjedbi, prijedloga i sugestija iztan je nacrt Zakona o izmjenamai dopunama Zakona o
koriStenju, upravljanju i odrzavanju zajetkih dijelova i ureaja zgrada. Méutim, JU
~Stanouprava“Bih& dostavila je Zapisnik sa sastanka upravitelja jerkoje navedeno da su
upravitelji usaglasili kao zaklfak da je, iz razloga Sto se nedostaci koje sadrz&vZakon ne
mogu ispraviti izmjenama i dopunama, potrebno @dinijovi Zakon kojice kvalitetno urediti ovu
oblast. S obzirom na navedeno, te veliki broj zafenih primjedbi ostalih ¢esnika u procesu
konsultacija, Ministarstvo je odiilo da krene u proceduru izrade novog zakona.

Ministarstvo je, kao nosilac izrade ovog Zakongnratrilo sve primjedbe, prijedloge i
sugestije, te one koje su ukazivale na poboljSaa@nskog teksta su priniene, i ha osnovu toga
sa&inilo tekst Nacrta Zakona o koriStenju, upravljamjadrzavanju zajedokih dijelova i urelaja
zgrada

IV. OBRAZLOZENJE POJEDINIH ODREDBI ZAKONA

POGLAVLJE |. OFE ODREDBE
Ovo poglavlje sadrzi: predmet zakona, definicipjnpova i odredbu koja propisuje odrzivi
razvoj stanovanja koji je utéeen kao javni interestianovi od 1. do 3. ovog Zakona).

POGLAVLJE Il. ZAJEDNIKI DIJELOVI | UREPAJI ZGRADE
U ovom poglavlju se propisuje St&Eni zajednéke dijelove i urdaje zgrade i pravo
koriStenja istih {lanovi od 4. do 5. ovog Zakona).

POGLAVLJE IIl. MEBUSOBNI ODNOSI ETAZNIH VLASNIKA
U ovom poglavlju se propisuje mevlasnéki ugovor i sadrzaj istoga, kao i magsot
mijenjanja méuvlasntkog ugovoradlanovi od 6. do 8. ovog Zakona).

POGLAVLJE IV. PRAVA | OBAVEZE ETAZNIH VLASNIKA

U ovom poglavlju se propisuje obaveze etaznih vkasno odnosu na zajedtkie dijelove i
uredaje zgrade, njihova obaveza odrZavanja posebn@aiadigrade, promjena stanja posebnog
dijela zgrade i obaveza etaznog vlasniStva o priste, kao i drugih promjena na posebnom dijelu
zgrade ¢lanovi od 9. do 12. ovog Zakona).

POGLAVLJE V. UPRAVLJANJE ZAJERMIM DIJELOVIMA | UREPAJIMA ZGRADE
Ovo poglavlje je zbog slozenosti podijeljeno u pejeljaka i to:
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a) Odjeljak A. Upravitelj propisuje upravljanje zajedkim dijelovima i urelajima zgrade,
obaveza izbora upraviteljla, ko moze biti upravjtalyjeti za obavljanje poslova
upravitelja, donoSenje rjeSenja za obavljanje p@slopravitelja, ukidanje rjeSenja,
odrativanje prinudnog upravitelja@kanovi od 13. do 19. ovog Zakona),

b) Odjeljak B. Ugovor izméu etaznih vlasnika i upravitelja propisuje Sta t&guugovor
izmedu upravitelja i etaznih vlasnika, sadrzaj ugovoraskid ugovoradanovi od 20. do
22. ovog Zakona),

c) Odjeljak C. Poslovi upravljanja i odrzavanja zaje#ih dijelova i ureéaja zgrade
propisuje vrste odrzavanja, Stai redovno odrzavanje, vanredno odrzavanje, radove
hitne popravke, obaveze upraviteljla kod hitne pdgea radove nuzne popravke,
popravka poslije prirodne nepogode i investiciodazavanje {lanovi od 23. do 30. ovog
Zakona),

d) Odjeljak D. Zajednika rezerva propisuje minimalnu naknadu i kako seinava, Sta
¢ini zajedntku rezervu, nén raspolaganja sredstvima, Stmi naknadu upravitelja i
predstavnika etaznih vlasnika, troSkove odrzavamgaboljSanja zajedwkih dijelova i
uredaja zgrade, gdje se uplgu sredstva minimalne naknade zajeé#lairezerve dlanovi
od 31. do 37. ovog Zakona),

e) Odjeljak E Obaveze upravitelja propisuje koje olzavena upravitelj, odrzavanje preko
podizvaiata, posebne obaveze upravitelja i obaveza upravitetbavjeStavanju etaznih
vlasnika u hitnim sléajevima €lanovi od 38. do 41. ovog Zakona).

POGLAVLJE VI. ODLWIVANJE ETAZNIH VLASNIKA

U ovom poglavlju se propisuje odivanje etaznih vlasnika na skupu ili prikupljanjem
potpisa, o ¢emu odlduju etazni vlasnici, kako se provodi odianje etaznih vlasnika
prikupljanjem potpisa, obaveze etaznih vlasnikajeksu obaveze predstavnika etaznih vlasnika
(¢lanovi od 42. do 46. ovog Zakona).

POGLAVLJE VII. OBAVEZE JAVNIH PREDUZE, GRADOVA, OPINA, VLASNIKA
NOVOIZGRAENIH ZGRADA, INVESTITORA | DRUGIH OSOBA U UPRAVLIANI
ODRZAVANJU ZAJEDNIKIH DIJELOVA | UREPAJA ZGRADE

U ovom poglavlju se propisuje obaveze i intervenggvnih preduz&a na zajedkim
dijelovima, ur@ajima i instalacijama u zgradi, obaveze gradovajnapi Unsko-sanskog kantona
za planiranje sredstava u budzZetu, obaveze gradmlraysno ofina za dostavu informacija i
postupanja u stiaju otklanjanja kvara, obaveza vlasnika novoidgre zgrade, prava i obaveza
investitora, korisnika, osobe koja stan koristiasmovu rjeSenja nadleznosg organa i vanknjiznog
vlasnika, postupanje u slaju nepoznatog vlasnika, te izdeeu obavezi pkanja minimalne
naknade lanovi od 47. do 56. ovog Zakona).

POGLAVLJE VIII. NADZOR NAD PRIMJENOM ZAKONA

U ovom poglavlju se propisuje ko vrSi nadzor nathprnom Zakona, nadzor Ministarstva
za graenje, prostorno udenje i zastitu okoliSa, &an vrSenja inspekcijskog nadzora, donoSenje

42



rjeSenja od strane inspektora, izjavljivanje zaherjeSenje inspektora, te postupak po zalbama i
pred nadleznim sudondl@novi od 57. do 62. ovog Zakona).

POGLAVLJE IX. KAZNENE ODREDBE
U ovom poglavlju se propisuju prekrsaji i awne kazne za etazne vlasnike, upravitelja,
predstavnika etaznih vlasnika i investitora novaadgne zgrade.

POGLAVLJE X. PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

U ovom poglavlju se propisuje rok za donoSenjezp&dnskih akata, kakée se zavrsiti
zapaeti postupci, pravno dejstvo ranije sklopljenih uwg@ i izabranih predstavnika, prestanak
primjene ranijeg Zakona, ravnopravnost spolovapahje na snagu.

V NACIN FINANSIRANJA

Sredstva za provenje ovog Zakona osiguravaju se kroz BudzZet Unskaskog kantona i
budZete gradova, odnosnocora Kantona.

U momentu predlaganja Zakona nije méguano odrediti koliki je to iznos nasanih
sredstava. Naime, gradovi i ®pe na podrgju Unsko-sanskog kantona su duzni u budzetu svake
godine planirati sredstva za finansiranje ili safisiranje nuzne popravke na zajedim
dijelovima i urelajima zgrade, a sredstva se koriste daglukada se ocijeni da su o&aja takva
da mogu ugroziti zivot i zdravlje ljudi. Dakle,;Jmomentu izrade Zakona ne moze se odrediti koje
¢e zgrade imati potrebu za nuznu popravku koja lewatda mogu ugroziti Zivot i zdravlje ljudi.

Nadalje, Sto se &¢é obaveze Kantona za obezgpje novca u budzetu Kantona, ista se
odnosi na obavezu kantonalnog ministarstva nadgzaosocijalnu politiku da ukoliko korisnik
stana ima status raseljene osobe - prognanikgeiglete bez zaposlenja i prihoda ili status songal
ugrozenog stanovnika uglge minimalnu naknadu i¢glana 31. ovog Zakona. Ta&er i u ovom
slutaju u momentu izrade Zakona ne moze se sa sigiwrnggrditi koliko je osoba kojée imati
status raseljene osobe - prognanika i izbjeglice baposlenja i prihoda ili status socijalno
ugrozenog stanovnika, a ican iznos minimalne naknade za ove osobe za$&sibd odluka
gradskog, odnosno éimskog vij&a.

Medutim, ono Sto je bitno naglasiti jesténjenica da ove naane obaveze po budZet
Kantona, gradova i @ma ne predstavljaju novo optéemje, buddi da je isto vé predvideno i u
vaz&em Zakonu o koristenju, upravljanju i odrzavanjjedaickih dijelova i urelaja zgrada.

MINISTAR
Almir ImSirovi¢, dipl.ing.geodezije
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